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ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: Aquila Real Asset Finance III a. s.
Sidlo spolo¢nosti: Dubravska cesta 14
Bratislava - mestska ¢ast Karlova Ves 841 04
1C0: 52 143 058
LEI: 097900B1JGO0000201513
Den zapisu: 02.02.2019
Pravna forma: Akciova spolo¢nost
Zakladné imanie: 25 000 EUR
Zapis v OR: vedenom Okresnym sudom Bratislava I, oddiel: Sa, vloZka

¢islo: 6901/B

Internetova stranka: http://iii.aquila-real-asset.com/.

(dalej len ,,Spoloénost™)

HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost bola zaloZzend ako slovenskd akciovd spoloénost s obchodnym menom BERNITA a. s.
zakladatel'skou listinou zo dria 13.12.2018 a do Obchodného registra bola zapisana dria 02.02.2019
Obchodnym registrom Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sa, vlozka Cislo 6901/B. Zmena
obchodného mena na Aquila Real Asset Finance III a. s. bola uskuto¢nena Obchodnym registrom
Okresného sudu Bratislava I v Bratislave podla § 8 ods. 1 zakona ¢. 530/2003 Z. z. o0 obchodnom registri
a o0 zmene a doplneni niektorych zdkonov dna 07.06.2019.

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI

Spolo¢nost vznikla vyhradne za Géelom vydania cennych papierov (senior a junior dlhopisov).
V obchodnom registri si ako predmet Cinnosti uvedené:

e Kupa tovaru na UcCely jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod)

e Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzieb a vyroby

e Organizovanie Sportovych, kultirnych a inych spolocenskych podujati

e Vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej ¢innosti

¢ Reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky

e Administrativne sluzby

e UskutoCnovanie stavieb a ich zmien

e Nakladnd cestnd doprava vykondvand vozidlami s celkovou hmotnostou do 3,5 t vratane
pripojného vozidla

e PocitaCové sluzby a sluzby suvisiace s pocitacovym spracovanim udajov

e Prendjom hnutelnych veci

e Cinnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov

e Prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZz zakladnych sluZieb spojenych

s prenajmom
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ORGANY SPOLOCNOSTI

Valné zhromazdenie
Valné zhromazdenie je najvyssim organom Spolocnosti. Do jeho pdsobnosti patri najma:

a) schvélenie a zmena stanov,

b) rozhodnutie o zvySeni a znizeni zakladného imania, o povereni predstavenstva zvysit
zakladné imanie,

c) volba a odvolavanie ¢lenov predstavenstva a dozornej rady,

d) schvalenie uctovnej uzavierky, rozhodnutie o rozdeleni zisku a alebo Uhrade strat a urceni
tantiém,

e) rozhodnutie o premene akcii vydanych ako listinné cenne papiere na zaknihované cenné
papiere a naopak,

f) rozhodnutie o zruseni spoloCnosti a 0 zmene pravnej formy,

g) schvalovanie pravidiel odmenovania ¢lenov organov spolocnosti,

h) schvalovanie rozpoctu (financného planu) spolocnosti a bilancie spolocnosti,

) rozhodnutie o dalSich otadzkach, ktoré tieto stanovy alebo pravne predpisy zveruju do
posobnosti valného zhromazdenia.

Pdsobnost valného zhromazdenia je vymedzena zdkonom &. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni
neskorsich predpisov a stanovami Spolo¢nosti. Valné zhromazdenie si mdZe vyhradit rozhodovanie o
veciach, ktoré inak patria do p6sobnosti inych organov spolocnosti. Valné zhromazdenie sa sklada zo
vSetkych na fiom pritomnych akcionarov. Pravo zu¢astnit sa na rokovani valného zhromazdenia maju aj
vSetci ¢lenovia predstavenstva, dozornej rady a osoby, ktorych Uéast schvdlilo valné zhromazdenie.
Akcionar je opravneny zGcastnit sa na valnom zhromazdeni, hlasovat na fiom, pozadovat informacie a
vysvetlenia tykajlce sa zalezitosti Spolo¢nosti alebo 0s6b ovlddanych Spolo¢nostou, ktoré suvisia s
predmetom rokovania valného zhromazdenia a uplatfiovat na flom navrhy. Akcionari mdzu vykonavat
svoje prava na valnom zhromazdeni aj prostrednictvom splnomocnencov, ktori sa preukazu pisomnym
plnomocenstvom obsahujlcim rozsah splnomocnenia. Valné zhromazdenie zvolava predstavenstvo
najmenej raz za kalendarny rok, a to v mesiaci jun. Ak to vyzaduju zaujmy spolocnosti a v pripadoch
ustanovenych pravnym predpisom mozno zvolat valné zhromaZdenie kedykolvek. Valné zhromazdenie,
s vynimkou pripadu ak ma spolo¢nost jediného akcionara, kedy platia ustanovenia § 190 Obchodného
zakonnika, zvolava predstavenstvo pisomnou pozvankou odoslanou vsetkym akcionarom najneskoér 30
dni pred konanim valného zhromazdenia. Ak mé spoloénost len jediného akcionara, pésobnost valného
zhromazdenia vykondva jediny akcionar, ktory méze valné zhromazdenie zvolat kedykolvek. Pisomna
pozvanka sa zasiela doporucene na adresu akcionara uvedenul v zozname akcionarov.

Sposob rozhodovania valného zhromazdenia

Valné zhromaZdenie rozhoduje nadpolovi¢nou véacsinou hlasov pritomnych akciondrov. Vo veciach
tykajucich sa zmeny stanov, zvysenia alebo zniZzenia zakladného imania a zruSenia spoloCnosti sa
vyzaduje dvojtretinova vacsina hlasov pritomnych akcionarov. Zalezitosti, ktoré neboli zaradené do
navrhnutého programu rokovania valného zhromazdenia, mozno rozhodn(t len za Gcasti a so sthlasom
vdetkych akcionarov spoloénosti. V sti¢asnosti mé spoloénost len jediného akciondra, ktory vykonava
pbsobnost valného zhromaZdenia. Tento akciondr mdzZe kedykolvek zvolat valné zhromazdenie.
Rozhodnutie jediného akciondra urobené pri vykone pdsobnosti valného zhromazdenia musi mat
pisomn( formu a musi byt podpisané.

V obdobi od 01.01.2020 - 31.12.2020 sa uskuto¢nili tri riadne valné zhromazdenia v drfioch 06.01.2020,
10.03.2020 a 13.11.2020.
Riadne valné zhromazdenie konané dna 06.01.2020

Na riadnom valnom zhromazdeni, ktoré sa uskutocCnilo 6. janudara 2020 akcionar prijal nasledovné
hlavné uznesenie:

Schvélenie spolocnosti KPMG Slovensko spol. s r.o. ako auditora Spoloc¢nosti pre roky 2019 - 2021 a na
podpis Zmluvy o audite pre roky 2019 - 2021.
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Riadne valné zhromazdenie konané dna 10.03.2020

Na riadnom valnom zhromazdeni, ktoré sa uskutocnilo 10. marca 2020 akcionar prijal nasledovné hlavné
uznesenie:

1. Rozhodnutie - Volba ¢lenov vyboru pre audit Spolo¢nosti.

Riadne valné zhromazdenie konané dna 13.11.2020

Na riadnom valnom zhromazdeni, ktoré sa uskutocnilo 13. novembra 2020 akcionar prijal nasledovné
hlavné uznesenia:

1. Rozhodnutie — Schvalenie riadnej uc¢tovnej zavierky Spoloc¢nosti za rok 2019.

2. Rozhodnutie - Schvélenie navrhu predstavenstva Spolocnosti na vysporiadanie straty z
hospodarenia za rok 2019.

3. Rozhodnutie - Schvélenie vyroc¢nej spravy SpoloCnosti za rok 2019.

Opis prav akcionarov

Prava a povinnosti akcionarov spolocnosti Aquila Real Asset Finance III a. s. ustanovuju prislusné pravne
predpisy a stanovy Spolo¢nosti. Akciondrom Spolo¢nosti mdze byt pravnicka osoba alebo fyzicka osoba.
Akcionar nesmie vykonavat prava akciondra na ujmu prav a opravnenych zaujmov ostatnych
akciondrov. Spoloé¢nost musi zaobchddzat za rovnakych podmienok so véetkymi akciondrmi rovnako.
Zakladné imanie spolocnosti je rozvrhnuté na 10 listinnych akcii na meno, pricom menovitd hodnota
jednej takejto akcie je 2 500 EUR. S kazdou akciou na meno suU spojené vsetky prava akcionara
vyplyvajlce z prdvnych predpisov a stanov spolo¢nosti, najmé pravo podielat sa na riadeni spolo¢nosti,
na jej zisku a na likvidacnom zostatku pri likvidacii spolo¢nosti. Pocet hlasov akciondra sa spravuje
poctom akcii, ktoré upisal. Za kazdu upisanu akciu ma akcionar jeden hlas. Vlastnicke pravo k akciam
spolo¢nosti je mozné previest v sulade s prislusnymi zakonnymi predpismi, pri¢om na ucinnost prevodu
je potrebny rubopis akcie, pisomna zmluva o jej prevode a zapis zmeny majitela akcie v zozname
akcionarov.

Pravo zulasthovat sa na riadeni spoloénosti akciondr uplatfiuje Géastou na valnom zhromazdeni a
vykonom prav s touto Géastou spojenych. Akcionar ma pravo z(déastnit sa na valnom zhromazdeni,
hlasovat na fiom, pozadovat na fiom informécie a vysvetlenia tykajlce sa zaleZitosti spolo¢nosti alebo
zaleZitosti 0sdb ovlddanych spolo¢nostou, ktoré stvisia s predmetom rokovania valného zhromazZdenia
a uplatriovat na fiom ndvrhy a ziadat o zaradenie nim urenych zdleZitosti na program rokovania
valného zhromazdenia v sulade s platnymi predpismi. Akcionar ma pravo nahliadnut v sidle spolo¢nosti
do listin, ktoré sa ukladaju do zbierky listin alebo do registra Guc¢tovnych zavierok podla osobitného
zakona a vyZiadat si kdpie tychto listin alebo ich zaslanie.

Predstavenstvo

Predstavenstvo je S$tatutdrnym orgdnom Spolocnosti. Je opravnené konat v mene Spolo¢nosti vo
vSetkych veciach a zastupuje ju voci tretim osobdm, v konani pred sidom a pred inymi organmi.
Predstavenstvo riadi &innost Spoloénosti a rozhoduje o vSetkych jej zaleZitostiach, pokial' nie su
pravnymi predpismi alebo stanovami vyhradené do pésobnosti inych organov SpoloCnosti.
Predstavenstvo vykonava obchodné vedenie spoloCnosti a zabezpecuje vsetky jej prevadzkové a
organizacné zalezitosti s odbornou starostlivostou. Predstavenstvo je povinné zabezpecit riadne vedenie
predpisaného Uctovnictva a inej evidencie, obchodnych knih a ostatnych dokladov, okrem iného
predkladd valnému zhromazdeniu raz ro¢ne spravu o podnikatelskej cinnosti, o stave majetku
spoloCnosti a o jej obchodnej politike, na schvalenie predklada riadnu individualnu Uctovnu zavierku a
mimoriadnu individualnu GCtovnu zavierku, navrh na rozdelenie vytvoreného zisku, vratane urcenia
vysky, spdsobu a miesta vyplatenia dividend a tantiém a navrh na Uhradu strat. Clenov predstavenstva
voli a odvoldva valné zhromazdenie spolo¢nosti. Funkéné obdobie &lenov predstavenstva je pat rokov,
konci vSak az volbou novych ¢lenov predstavenstva.

Predstavenstvo tieZ zvolava valné zhromazdenie Spolo¢nosti.
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Predstavenstvo malo k 31. decembru 2020 dvoch ¢lenov:

Rostislav Chabr - ¢len predstavenstva
Hermann Hesse StraBe 2

Dresden 013 24

Nemecka spolkova republika

Lars Meissner - Clen predstavenstva
Hagenbeckstrasse 162 C

Hamburg 225 27

Nemecka spolkova republika

Konanie menom Spolocnosti:

V mene Spolocnosti konaju ¢lenovia predstavenstva spolocne.

Dozorna rada

Dozornd rada je najvysSim kontrolnym organom Spolocnosti. Dohliada na vykon pdsobnosti
predstavenstva a uskutocnovanie podnikatelskej ¢innosti Spolo¢nosti. Dozorna rada overuje postupy vo
veciach Spolo¢nosti a je opravnena kedykolvek nahliadat do Gétovnych dokladov, spisov a zdznamov
tykajlcich sa jej ¢innosti a zistovat stav spolo¢nosti. Dozorna rada preskimava Uctovné zavierky, ktoré
je spoloénost povinna vyhotovovat podla osobitného predpisu, bilancie, ndvrh na rozdelenie zisku alebo
Uhradu strdt a navrh rozpoétu a je povinnd podat o vysledku preskimania spravu valnému
zhromazdeniu. V pripade zistenia zdvaznych nedostatkov v hospodareni a v inych pripadoch, ak to
vyzaduju zaujmy Spolocnosti, zvoldva dozorna rada valné zhromazdenie.

Clenov dozornej rady voli a odvoldva valné zhromazdenie a predsedu dozornej rady volia ¢lenovia
dozornej rady. Funk¢né obdobie ¢lenov dozornej rady je pat rokov, kondi véak az volbou novych ¢élenov
dozornej rady

Dozorna rada mala k 31. decembru 2020 troch ¢lenov:

Armand Ineichen
Waldweg 2

Engelberg CH-6390
SvajcCiarska konfederacia

Dr. Michael Joachim Willy Dréege
Rheingoldweg 45

Hamburg 225 59

Nemecka spolkova republika

Jost Rodewald

Blumenpfad 4 A

Hamburg 226 05

Nemecka spolkova republika

Vybor pre audit

Vybor pre audit je orgdnom Spolo¢nosti, ktory vykonava cinnosti uvedené v prislusnych pravnych
predpisoch — zdkone 423/2015 Z. z. o Statutarnom audite a zékone 431/2002 Z. z. o Uctovnictve. Vybor
pre audit sa sklada z troch clenov, ktorych voli a odvolava valné zhromaZzdenie, z ¢lenov dozornej rady,
alebo tretich os6b. Funkéné obdobie ¢lena vyboru pre audit su tri roky, opatovna volba ¢lena je mozna.
Pocas sledovaného Uctovného obdobia od 1.1.2020 do 10.3.2020 vykonavala funkciu Vyboru pre audit
dozorna rada.
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Dna 10.3.2020 bol zriadeny Vybor pre audit, ktory pozostava z nasledovnych Clenov:

Christian Brezina - predseda vyboru pre audit
Jost Rodewald - ¢len vyboru pre audit
Harald Metz - ¢len vyboru pre audit

Postavenie a pésobnost vyboru pre audit:

a) je opravneny nahliadat do dokladov a zdznamov tykajlcich sa ¢innosti spolo¢nosti v rozsahu
nutnom pre vykon jeho Cinnosti,

b) je povinny obozndmit valné zhromazdenie s vysledkami svojej ¢innosti formou spravy o svojej
cinnosti minimalne raz za kalendarny rok,

c) sleduje proces zostavovania Uctovnej zavierky, dodrziavanie osobitnych predpisov a predklada
odporacania a navrhy na zabezpecenie integrity tohto procesu,

d) sleduje efektivitu vnatornej kontroly, interného auditu a systémov riadenia rizik v spolo¢nosti,
ak ovplyviuju zostavovanie Uctovnej zavierky,

e) sleduje priebeh a vysledky Statutarneho auditu individualnej uctovnej zavierky, zohladnuje
zistenia a zavery Uradu pre dohlad nad vykonom audite,

f) vybor pre audit preveruje a sleduje nezdvislost $tatutarneho auditora alebo auditorskej
spoloénosti podla § 21, 24 a 25 zdkona o Statutdrnom audite, predovSetkym vhodnost
poskytovania neauditorskych sluzieb v slilade s osobitnym predpisom a sluzieb poskytovanych
$tatutdrnym auditorom alebo auditorskou spoloénostou podla § 33 ods. 1 zédkona o Statutdrnom
audite,

g) odporuca na schvalenie auditora na vykon auditu pre uctovnu jednotku,

h) urcuje termin auditorovi na predloZenie Cestného vyhlasenia o jeho nezavislosti,

i) informuje riadiaci alebo dozorny organ uctovnej jednotky o vysledku Statutarneho auditu.

Systém vnatornej kontroly a riadenia rizik vo vztahu k Gétovnej zavierke

Valné zhromazdenie schvaluje Gc¢tovna uzavierku, rozhoduje o rozdeleni zisku alebo Uhrade strat na
zaklade navrhu predstavenstva.

Predstavenstvo zabezpecuje riadne vedenie UcCtovnictva spoloc¢nosti a predklada valnému
zhromazdeniu na schvalenie UCtovnu zavierku a navrh na rozdelenie zisku alebo Uhradu strat v
sulade so stanovami. Predstavenstvo je povinné pre valné zhromazdenie raz roéne vyhotovit spolu s
riadnou Gc¢tovnou zavierkou spravu o podnikatelskej cinnosti o stave majetku spolocnosti.
Predstavenstvo je tieZ povinné bezodkladne informovat dozorni radu o vdetkych skutoénostiach,
ktoré mozu podstatne ovplyvnit vyvoj podnikatelskej Cinnosti a stav majetku spolo¢nosti, najma
jej likviditu.

Dozorna rada vykondava vnutorn( kontrolu a riadenie rizik vo vztahu k Gcétovnej zévierke Spoloénosti.
Dozorna rada dohliada na vykon pdsobnosti predstavenstva a uskutocfiovanie podnikatelskej Cinnosti.
Clenovia dozornej rady su opravneni nahliadnut do vsSetkych dokladov a zaznamov tykajlcich sa
spolo¢nosti a kontrolujd, & s G&tovné zdznamy riadne vedené v sllade so skutoénostou a & sa
podnikatelska cinnost spoloénosti uskutodriuje v silade s pravnymi predpismi, stanovami a pokynmi
valného zhromazdenia. Dozornd rada vykondva svoje pravomoci vo vztahu k predstavenstvu v rozsahu
upravenom stanovami a Obchodnym zékonnikom.

Na zabezpecenie verného a pravdivého zobrazenia transakcii v Uctovnictve a spravne zostavenie
financnych vykazov sa pouzivaju nastroje v roznych oblastiach. Kontroly si uskuto¢fiované automaticky
aj manualne a su zabudované do celého procesu, od zavedenia transakcie do systému, aZ po zostavenie
finanCnych vykazov. UCtovnictvo je vedené formou analytickych Gctov, ktorych napln je pravidelne
revidovana. Zostatky G¢tov hlavnej knihy podliehajd pravidelnym kontroldm, minimalne raz stvrtroéne.
Kontrolami sa sleduje vyvoj zostatku na Ucte, monitorovanie vyskytu neobvyklych transakcii, sledovanie
ruénych zasahov na U¢toch s automatickym uctovanim a pod. Kontrolné ¢innosti s nastavené za Ucelom
minimalizdcie vzniku G¢tovnych chyb. Vhodnost a ucdinnost vykondvanych kontrol je pravidelne
vyhodnocovana a v pripade vyznamnych zisteni su vysledky na polro¢nej baze predkladané dozornej
rade. Stcastou vnitorného kontrolného systému sd aj kontrolné procedtry v ramci Gétovnych systémov,
vratane kontroly Styroch oci a autorizacie opravnenosti pristupu. Riziko neopravneného Uctovania je
minimalizované uréenim o0sdb, ktoré mdzu vstupovat do Ucétovacieho procesu a vykonavat vymedzeny
okruh transakcii a os6b poverenych schvalovanim.
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Riziko je prirodzenou sucastou vsSetkych podnikatelskych aktivit, preto ho Spolo¢nost riadi
prostrednictvom procesu jeho nepretrzitej identifikacie, merania, monitorovania a vyhodnocovania s
prihliadnutim na limity rizika a iné nastroje kontroly. Vnatorny kontrolny systém, ako integralna stcéast
riadenia predovSetkym operaénych rizik, ma za ciel predchadzat chybdm, neefektivnemu vyuzivaniu
zdrojov, zabranit podvodom, zlepsit efektivnost operdcii, ich integritu, presnost, véasnost a spolahlivost.
Proces riadenia rizik je rozhodujlci pre udrzanie ziskovosti Spolo¢nosti. Hlavni zodpovednost za
identifikaciu a kontrolu rizik nesie predstavenstvo. Okrem predstavenstva sa na riadeni a monitorovani
rizik podiela dozorna rada Spolocnosti.

Spoloénost rovnako zriaduje vybor pre audit, ktory dohliada na celkovy proces zostavenia Gétovnej
zavierky, na efektivitu vnutornej kontroly, sleduje priebeh a vysledky Statutdrneho auditu a je
zodpovedny za vyber Statutarneho auditora alebo auditorskej spolocnosti.

Spolo¢nost nemala v roku 2020 ziadnych zamestnancov.

Spoloénost nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v inych spoloénostiach podla § 56 ods. 5
Obchodného zakonnika, ani podla podobnych ustanoveni inych predpisov.

Hospodarska ¢innost spoloénosti nepredstavuje Ziadne riziko a nema Ziaden dopad na kvalitu Zivotného
prostredia.

Rizika a neistoty ktorym je spolo¢nost vystavena s opisané v ¢asti o informaciach emitenta CP, na
strane 10 tejto vyrocnej spravy.

VYVOJ CINNOSTI, FINANCNA SITUACIA SPOLOCNOSTI A DOPLNUJUCE INFORMACIE
O UPLYNULOM VYVOJI PODNIKANIA

Spoloénost Aquila Real Asset Finance III a. s. bola zaloZzena vo februari 2019 za Gcéelom vydania
dlhopisov a p6sobi ako emitent na trhu cennych papierov.

V juni 2019 Spoloénost uskutoénila dve emisie dlhopisov:

Senior dlhopisy pod nazvom AQUILA RAF 4,25/2022, ISIN SK4000015566, objem emisie 40 000 000
EUR v pocte 40 000 kusov, v menovitej hodnote jedného dlhopisu 1 000 EUR a s Urokovym vynosom
4,25% p.a. (30E/360) vyplacanym za kazdy rok spatne. Pokial neddjde k predCasnému splateniu
dlhopisov, bude menovitd hodnota dlhopisov splatend jednorazovo dria 28.6.2022. Spoloénost o tejto
moznosti neuvazuje.

Junior dlhopisy pod nazvom AQUILA RAF 10,00/2022, ISIN SK4000015588, objem emisie 26 800 000
EUR v pocte 268 kusov, v menovitej hodnote jedného dlhopisu 100 000 EUR a s Urokovym vynosom
10,00% p.a. (30E/360) vyplacanym za kazdy rok spatne. S dlhopismi nie su spojené ziadne predkupné
ani vymenné prava. Dlhopisy nie su nijako zabezpecené. Dlhopisy su podriadené senior dlhopisom.

Financné prostriedky ziskané z emisie vysSSie uvedenych dlhopisov boli pouzité na poskytnutie
financovania do projektov, ktoré boli Spoloénosti predstavené spolo¢nostou Aquila Capital Management
GmbH, a to predovSetkym v oblasti trhu s nehnutelnostami a trhu s obnovitelnymi zdrojmi energie.

K 31.12.2020 eviduje Spoloénost dlhodobé zavézky z vydanych dlhopisov v menovitej hodnote istiny
40 000 000 EUR Senior dlhopisy a 26 800 000 EUR Junior dlhopisy so splatnostou v roku 2022.

V priebehu Gétovného obdobia 2020 vykondvala Spolo¢nost aktivity v oblasti emisie dlhopisov.
Vyhradn( &ast vynosov Spolocnosti tvorili finanéné vynosy, ato vynosové Uroky vo vySke 5 078
693 EUR. Ku koncu roka 2020 Spoloé¢nost dosiahla vysledok hospodarenia zisk v celkovej vy$ke 5 280
EUR. Najvacsi vplyv na vykazany vysledok hospodarenia mali vynosy z financnej Cinnosti a to najma
vynosové Uroky).
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Hlavné ekonomické ukazovatele

EUR 2020 2019
Aktiva celkom 69 708 041 66 810 625
Finan¢ny majetok 60 894 633 65 835 938
OdloZena danova pohladavka 170 859 131 874
Peniaze a penazné ekvivalenty 8 591 047 791 312
Casové rozligenie 51 501 51 501
Pasiva celkom 69 708 041 66 810 625
Zakladné imanie 25 000 25 000
Rezervny fond 2 500 2 500
Fondy zo zisku 0 0
Vysledok hospodarenia minulych rokov -1 392 353 0
Vysledok hospodarenia 5280 -1 392 353
Cudzie zdroje 71 067 614 68 175 478
Casové rozlienie 0 0

Ukazovatele finanénej situacie

Ukazovatel’ 2020 2019
Celkové zadlzenost 101,95% 102,04%
Dlhodobd zadlzenost 100,17% 100,56%
Okamzita likvidita 6,96 0,80
Besna likvidita 32,12 0,80
Celkova likvidita 32,12 0,80

Celkova zadlzenost = zavézky / spolu majetok

Dlhodoba zadlZenost = (dlhodobé zdvazky + bankové Gvery dihodobé) / spolu majetok

Okamzita likvidita = finan¢né Gcty / (kratkodobé zavazky + bezné bankové Gvery + kratkodobé finanéné vypomoci)
Bezna likvidita = (financné Ucty + kratkodobé pohladavky) / (kratkodobé zavazky + bezné bankové Uvery +
kratkodobé finanéné vypomoci)

Celkova likvidita = (finan¢né ucty + kratkodobé pohladavky + zasoby) / (kratkodobé zavézky + bezné bankové
Uvery + kratkodobé finanéné vypomoci)
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INFORMACIE EMITENTA CP PODLA § 20 ODS. 5, 6 A 7 ZAKONA O UCTOVNICTVE

e Ciele a metody riadenia rizik v Spolocnosti

Zakladnym ciefom riadenia rizik Spolo¢nosti je maximalizacia vynosu vo vztahu k podstupovanému
riziku pri zohladneni jej rizikového profilu.

Vedenie Spolocnosti schvaluje limity rizika a interné limity sa aktualizuju pravidelne a okrem toho
bezodkladne v pripade vyznamnej zmeny trhovych podmienok tak, aby bol zabezpeceny ich sulad s
trhovymi a Uverovymi podmienkami.

Vedenie monitoruje pripadné mozné porusenia a okamzite sa prijimaju zodpovedajlce opatrenia veduce
k naprave.

+ Rizika, ktorym je Spoloénost vystavena

K 31. decembru 2020 bola Spoloénost vystavend nasledujicim hlavnym rizikdm a neistotdam, ktoré
vyplyvaju z financnych aktiv a finanénych zavézkov (najdélezitejSimi financnymi rizikami su pre
Spoloc¢nost Uverové riziko a riziko likvidity):

e uverové riziko - je riziko finanCnej straty, ktora hrozi, ak protistrana v transakcii s financnym
nastrojom nesplni svoje zmluvné zavéazky. Toto riziko vznikd predovSetkym v oblasti dlhopisov;

Spoloc¢nost poskytla financovanie prostrednictvom nakutpenych dlhopisov s pevnou Urokovou sadzbou
vydanych projektovymi spoloénostami. Spolo¢nost ziskala prostriedky Upisom Senior a Junior dlhopisov.
Projektovym spoloénostiam nebol prideleny rating. Spolo¢nost ma vlastny systém pre posudzovanie
kreditného rizika a pravidelne vyhodnocuje schopnost dlZnika splacat.

Spoloénost priraduje dlhopisom pravdepodobnost zlyhania (PD) na zédklade simuldcii hodnét projektov,
ktoré su podkladom finan¢nych nastrojov. Tieto simulacie zahffiaju rad rizikovych faktorov, ktoré suvisia
s triedou aktiv kazdého projektu, krajinou povodu, makroekonomickym prostredim (napr. inflacia
a urokové sadzby, spotové ceny energie, ceny nehnutelnosti) a dalsimi rizikami Specifickymi pre dany
projekt. Tieto faktory sU odvodené z historickych Udajov. Faktory sa potom pouziju ako vstup pre
simuléciu Monte Carlo s cielom posudit hodnotu budiceho projektu. Potencidlne straty z dévodu zlyhania
(LGD) odvodené z tychto simulacii, kedy zlyhanim sa mysli scenar, v ktorom budica hodnota projektu
je nedostatoCna pre Uplné splatenie prislusného dlhopisu spolu s kumulovanym urokom, su dalej
upravené o prislusné miery strat zistené na trhu, na ucely vypoctu ocakavanych Uverovych strat(ECL),
ktora su vykazané v opravnych polozkach.

e riziko likvidity - je riziko, Ze sa Spolo¢nost dostane do problémov s plnenim povinnosti spojenych
so svojimi finanénymi zavazkami, ktoré sa vyrovnavaju prostrednictvom pefazi alebo inych
finan¢nych aktiv;

Spoloénost dbd Standardne na to, aby mala dostatok hotovosti a aktiv s kratkodobou splatnostou na
okamzité pouZitie na krytie ocakavanych prevadzkovych néakladov na 90 dni, a to vratane splacania
finanénych zavazkov, nie vSak na krytie nakladov z potencidlnych dopadov extrémnych situacii, ktoré
nemozno primerane predvidat, napriklad prirodnych katastrof.

e prevadzkové riziko - je riziko strat zo sprenevery, neopravnené cinnosti, chyb, opomenutie,
neefektivnosti alebo zo zlyhania systému. Riziko tohto typu vznika pri vSetkych cinnostiach a hrozi
vSetkym podnikatelskym subjektom. Prevadzkové riziko zahffia aj pravne riziko;

Primarna zodpovednost za uplatfiovanie kontrolnych mechanizmov pre zvlddanie prevadzkovych rizik
nesie vedenie Spolocnosti.

Dalsie hlavné rizikd a neistoty k 31. decembru 2020 vyplyvajlce z ¢innosti Spolo¢nosti:

e riziko spojené s podnikanim Spoloénosti - Spolo¢nost je novo zaloZend spoloénost bez
obchodnej historie, ktora je zalozena vyhradne za ucelom vydavania dlhopisov;
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e riziko zavislosti na Aquila Group - Spolo¢nost a spolo¢nost Aquila Capital Management GmbH,
identifika¢né Cislo HRB 103708, so sidlom Valentinskamp 70, 20355 Hamburg, Nemecko, zapisanej
v obchodnom registri B Obvodného sidu v Hamburgu (ACM) podpisali memorandum o porozumeni
(MOU). Podnikatelsky zamer Spolocnosti je zavisly na plnenie zavazkov stanovenych v MOU;

e riziko spojené s pravnym, regulacnym a dariovym prostredim - pravne, regulacné a danové
prostredie v Slovenskej republike je predmetom d&astych zmien a zdkony nemusia byt vidy
uplatfiované sidmi a orgdnmi verejnej moci jednotne;

e riziko spojené s moznym konkurznym (insolvenénom) riadenim - so zacatim insolvencného
konania proti dlznikovi su spojené urcité pravne UcCinky a k datumu emisie nemozno s istotou
predvidat, podla akych pravnych predpisov sa za¢ne a vedené takéto konania;

e rizika technologickej infrastruktury - cinnosti SpoloCnosti zavisi na vyuzitie technoldgii IT
akcionara Spolocnosti, dalej tiez na zdielanie administrativne, manazérske, ucCtovné a IT
infrastruktiry akcionarov Spolocnosti;

e riziko zmeny S$truktiry akciondrov - v budicnosti nemozno vyludit zmenu Struktary akcionarov,
ktord moze viest k zmene obchodnej stratégie Spolo¢nosti;

e riziko potencidlneho konfliktu zdujmov medzi Spoloénostou a inymi osobami, u ktorych
posobia clenovia organov Spolocnosti - Clenovia organov Spoloc¢nosti vykonavaju sucasne
funkcie v orgdnoch inych pravnickych osob, ktoré nie su ¢lenmi Skupiny Spolo¢nosti. Nemozno
vylléit, ze sa zdujmy tychto pravnickych osdb dostant do konfliktu so zdujmami Spolo¢nosti a ze
Clenovia organov Spolocnosti uprednostni zaujmy tychto pravnickych os6b pred zaujmami
Spolo¢nosti, ¢o moze viest k zhorSeniu hospodarskej situacie Spoloénosti.

¢ Vyznamné sidne konania

Spolo¢nost nie je Gcastnikom ziadneho sddneho sporu ani arbitrézneho konania, pricom ucastnictvo v
sudnych sporoch ani arbitrdznych konaniach v dohladnej budicnosti predstavenstvo nepredpoklada.

e Vyznamné zmluvy

Dfia 17. juna 2019 Spoloénost a spoloénost Aquila Capital Management GmbH, identifikaéné ¢&islo HRB
103708, so sidlom Valentinskamp 70, 20355 Hamburg, Nemecko, zapisanej v obchodnom registri B
Obvodného sudu v Hamburgu (ACM) podpisali memorandum o porozumeni (MOU). Za Ucelom ziskania
dodato¢ného financovania svojho projektu bude spolo¢nost ACM prezentovat spoloénosti investujlce v
odvetviach nehnutelnosti a obnovitelnych zdrojov energie, do ktorych zvaZuje investovat, a Spolo¢nost,
ak sa rozhodne do danej spoloénosti investovat tieZ, je nasledne zaviazand postupovat v sllade s
pokynmi ACM a v sulade s podmienkami individualne dohodnutym pre kazdu takuto investiciu. Obe
spolocnosti suhlasili s tym, Ze blizSie informacie o tychto investicidch zostavaju déverné (¢o nema vplyv
na rozsah informacii, ktoré je Spoloénost povinna oznamit dohlfadovym organom, majitefom dlhopisov
alebo ktoré je povinna uverejfiovat v stlade so véeobecnymi prdvnymi predpismi alebo podmienkami
stanovenymi v prospekte dlhopisov). Toto MOU bolo uzavreté na nedefinované obdobie, cielom stran je
vytvorit dlhodobt spolupréacu.

¢ Vyhlasenie o sprave a riadeni Spoloc¢nosti (emitenta cennych papierov)

e Spolo¢nost ani skupina neprijala a neuplatfiuje Kédex o riadeni spolo¢nosti. Riadi sa Prospektom
v zmysle zakona o cennych papieroch, ktory obsahuje vSetky Gdaje o Emitentovi cennych papierov,
rucitelovi a dlhopisoch. Prospekt, ako aj vSetky dokumenty v fom uvedené su pristupné v sidle
Spolocnosti a tiez v elektronickej podobe na internetovej stranke Emitenta http://iii.aquila-real-

asset.com/.
¢ Informacie o sprave a metddach riadenia SpoloCnosti su obsiahnuté v zakladatelskej listine.

Spoloénost sa riadi a dodrzuje véetky poZziadavky na spravu a riadenie Spolo¢nosti, ktoré stanovuju
vSeobecne zavazné predpisy SR.
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Systém vnutornej kontroly a riadenia rizik - Jedinym spolo¢nikom Spolo¢nosti je Corporate Business
Solutions Partners S.a r.l., Luxemburské velkovojvodstvo. Vztah ovladania Spolo¢nosti spolo¢nikom
je zalozeny vyhradne na béaze vlastnictva 100 % obchodného podielu. Podiel na hlasovacich pravach
zodpoveda podielu na zakladnom imani Spolocnosti a vykonava dohlad nad riadenim konatelmi
Spolocnosti. Opatrenia na zabezpecenie, aby kontrola nebola zneuzivana, vyplyvaju zo vSeobecne
zavaznych predpisov. Osobitné opatrenia nad ich ramec Spolo¢nost neprijala.

Spoloénost vyhlasuje, Ze ku dfiu zostavenia vyroénej spravy nema uzatvorené vyznamné dohody,
ktorych platnost by koncila v désledku zmeny jej kontrolnych pomerov a tiez nema uzatvorené
dohody s &lenmi jej organov alebo zamestnancami, na ktorych zaklade sa im mé poskytnuit ndhrada
z dévodu skoncenia pracovného pomeru.

Spolocnosti nie si zname zZiadne obmedzenia prevoditelnosti cennych papierov a ani dohody medzi
majitelmi cennych papierov.

Spoloénost nema emitované Ziadne cenné papiere, s ktorymi s spojené osobitné prava kontroly ich

majitelov.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENI UCTOVNEHO OBDOBIA

Vo februari 2021 emitent investoval 8,4 mil. EUR do projektu Wind Spain I, portfélia Spanielskych
veternych elektrarni.

V aprili 2021 bol projekt Real Estate Germany I ukoncéeny v plnom rozsahu. Kratko nato spolo¢nost
investovala 4 mil. EUR do projektu Real Estate Italy I, talianskeho logistického projektu a 8,7 mil.
EUR do projektu Real Estate Spain III, Spanielskeho logistického projektu.

Na zaklade aktualne dostupnych informacii v suvislosti s pandémiou SARS-CoV-2 vedenie Spolocnosti
nezaznamenalo vyznamné udalosti, ktoré by mali dopad na investicie do projektov Spolocnosti
a rovnako ani nepredpokladd priamy a vyznamny nepriaznivy vplyv prepuknutia pandémie na
Spolo¢nost, jej prevadzku, finanénd situdciu a hospodarske vysledky.

Manazment Spolo¢nosti bude nadalej pokraovat v monitorovani potencidlneho vplyvu pandémie a

podnikne véetky dostupné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych G&inkov na Spolo¢nost.

INFORMACIA O OCAKAVANEJ HOSPODARSKEJ SITUACII A FINANCNEJ SITUACII ZA ROK
2021

V roku 2021 sa Spolo¢nost Aquila Real Asset Finance III a. s. bude usilovat o dosiahnutie kladného

hospodarskeho vysledku a efektivhe hospodarenie. Spolo¢nost neplanuje daldiu emisiu dlhopisov.

NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU

V roku 2020 dosiahla Spolo¢nost vysledok hospodarenia zisk v celkovej vy$ke 5 280 EUR. O naloZeni
s vysledkom hospodarenia rozhodne valné zhromazdenie Spolocnosti na svojom zasadnuti v roku 2021.

Statutarny organ navrhuje valnému zhromazdeniu prevod na Ucet Neuhradena strata minulych rokov.

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spoloénost nerealizovala v roku 2020 Ziadne ndklady na ¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja a neplanuje

ani v roku 2021 investovat do tejto oblasti.
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UDAJE O INVESTICIACH DO HMOTNEHO A NEHMOTNEHO INVESTICNEHO MAJETKU

Spoloc¢nost v priebehu roka 2020 neuskutocnila ziadne zdsadné investicie do hmotného a nehmotného
investicného majetku.

UDAJE O AKTIVITACH DO OCHRANY ZIVOTNEHO PROSTREDIA

Spoloénost v priebehu roka 2020 nevyvijala Ziadne aktivity v oblasti ochrany Zivotného prostredia.

NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCIi, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A
AKCIi, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKEJ UCTOVNE]J
JEDNOTKY

Spoloénost v roku 2020 nenadobudla Ziadne vlastné akcie, dodasné listy, obchodné podiely a akcie,
docasné listy a obchodné podiely materskej Uctovnej jednotky.

STRUKTURA AKCIONAROV SPOLOCNOSTI

Zakladné imanie spolocnosti je rozvrhnuté na 10 listinnych akcii na meno, pricom menovité hodnota
jednej takejto akcie je 2 500 EUR.

Jedinym akcionarom SpoloCnosti k 31. decembru 2020 je spolo¢nost Corporate Business Solutions
Partners S.a r.l., ICO: B191847.

Hlasovacie
Podiel na ZI prava
EUR % %
Corporate Business Solutions Partners S.a r.l.
Am Scheerleck 23, Wecker 6868
Luxemburské velkovojvodstvo 25 000 100 100
Spolu 25 000 100 100

Spoloénost je sicastou skupiny, ktorej zjednodusena Struktlra je zobrazend v nasledujicom grafe:

Shares 50% N CBM Holding 5.3 r.l, P Shares 50%

Verena von Wartenberg Luxembourg

Gotz Sylim

h

Shares 100%

h A

Corporate Business Solutions
Partners 5.4 r.l, Luxembourg

Shares 100%

h A

Aquila Real Asset Finance Il
a.s., Slovak Republic

Spoloénost CBM Holding S.a r.I. ma dvoch akcionarov, ktorymi si, pan Gétz Syllm, datum narodenia
20.01.1970, bytom 235 Val des Bons-Malades, 2121 Luxemburské velkovojvodstvo a pani Verena von
Wartenberg, datum narodenia 29.04.1974, bytom Elmarstr. 53, 33014 Bad Driburg, Spolkova republika
Nemecko, kazdy z nich vlastni podiel vo vyske 50 % na zakladnom imani spolo¢nosti CBM Holding
S.ar.l.
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CBM Holding S.a.r.l., registracné CcCislo: B209062, so sidlom 23 Am Scheerleck, 6868 Wecker,
Luxemburské velkovojvodstvo, je jedinym akciondrom spolo¢nosti Corporate Business Solutions
Partners S.a r.l. a vlastni tak 100 % na zakladnom imani tejto spolo¢nosti.

Spoloénost Corporate Business Solutions Partners S.a r.l., registraéné &islo: B191847, so sidlom 23 Am
Scheerleck, 6868 Wecker, Luxemburské velkovojvodstvo, vlastni 100 % podiel na zakladnom imani
Spolocnosti Aquila Real Asset Finance III a. s.

Spolo¢nost sa bude zahffiat do dobrovolne zostavenej konsolidovanej Gétovnej zavierky spoloénosti CBM
Holding S.a r.l. (dalej aj ,Skupina"“). Na tejto adrese je mozné konsolidovan( zavierku ziskat.

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICI

Spoloénost nemé a nepldnuje ani v budlcnosti zriadit organizaénd zlozku v zahraniéi.

SPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKEJ CINNSOTI A STAVE MAJETKU
SPOLOCNOSTI, NAVRH NA SCHVALENIE RIADNEJ UCTOVNEJ ZAVIERKY
A VYSPORIADANIE HOSPODARSKEHO VYSLEDKU ZA ROK 2020

I.
Podnikatel'ska éinnost a stav zavizkov Spoloénosti

Spoloénost od svojho zaloZenia vo februari 2019 zacala rozvijat svoje aktivity ako emitent na trhu
cennych papierov a uskutocnila nasledovné emisie dlhopisov (senior a junior dlhopisov):

Senior dlhopisy pod nazvom AQUILA RAF 4,25/2022, ISIN SK4000015566, objem emisie 40 000 000
EUR v pocte 40 000 kusov, v menovitej hodnote jedného dlhopisu 1 000 EUR a s Urokovym vynosom
4,25% p.a. (30E/360) vyplacanym za kazdy rok spatne. Pokial neddjde k predCasnému splateniu
dihopisov, bude menovitd hodnota dlhopisov splatend jednordzovo dfa 28. jina 2022. Spoloénost
o tejto moznosti neuvazuje.

Junior dlhopisy pod ndzvom AQUILA RAF 10,00/2022, ISIN SK4000015588, objem emisie 26 800 000
EUR v pocte 268 kusov, v menovitej hodnote jedného dlhopisu 100 000 EUR a s Urokovym vynosom
10,00% p.a. (30E/360) vyplacanym za kazdy rok spatne. S dlhopismi nie su spojené Ziadne predkupné
ani vymenné prava. Dlhopisy nie su nijako zabezpecené. Dlhopisy su podriadené senior dlhopisom.

V G&tovnom obdobi 2020 Spolo&nost dosiahla vysledok hospodarenia zisk v celkovej vySke 5 280 EUR.
Najvacsou mierou sa na dosiahnutom zisku odrazili vynosy z financnej Cinnosti Spolocnosti, najma
vynosové Uroky. Statutarny organ navrhuje valnému zhromazdeniu prevod zisku v celkovej vyske na
ucet Neuhradenej straty minulych rokov.

II.
Majetkové Gcasti v d'alSich podnikatel'skych subjektoch

Spolo¢nost nema Ziadne majetkové Gcasti v dalSich podnikatelskych subjektoch.

III.
Zamestnanci

Spolo¢nost nema ku driu 31. decembra 2020 Ziadnych zamestnancov.
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iv.
Zamer spolo¢nosti pre rok 2021

V priebehu roka 2021 Spolofnost planuje dosiahnut kladny hospodarsky vysledok a efektivne
hospodarenie. Spolocnost bude aj nadalej vyhodnocovat mozné doplnkové alebo nové investiéné
orileZitosti naprie¢ sektormi obnovitelnej energie a nehnutethosti v spolupréci so spolo¢nostou Aquila
Capital Management GmbH, s ktorou diia 17.06.2019 podpisala memorandum o porozumeni (MOU).
VSeobecne plati, Ze portfélio projektov, do ktorych Spolonost investuje, poskytuje vyssi Grok ako
trokové naklady zo zavdzkov Spolofnosti, t. j. emisie senior a junior dihopisov. Spolognost
nepredpokladd, Ze v nasledujicom G&ovnom obdobi budt Spolo¢nostou vydané dalSie dlhopisy.

V.
DéleZité rozhodnutia organov Spolocnosti

Rozhodnutia organov Spolo&nosti sa tykali beZnej agendy spojenej s vykonavanou &innostou Spoloénosti
a plnenie povinnosti ustanovenych tymto organom platnou pravnou tpravou Slovenskej republiky a
stanovami Spolotnosti.

V Drazdanoch, dfia 30.4.2021

a2/

"  Rostislav Chabr
&en predstavenstva spoloCnosti
Aguila Real Asset Finance I1I a. s.

V Hamburgu, dha 30.4.2021
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Lars Meissner

¢len predstavenstva spolocnosti
Aguila Real Asset Finance I1I a. 5.
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Sprava nezavislého auditora

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti Aquila Real Asset Finance lll a. s.

Sprava z auditu ucétovnej zavierky
Nazor

Uskutocnili sme audit uctovnej zavierky spoloCnosti Aquila Real Asset Finance Ill a. s.
(»Spolo¢nost™), ktora obsahuje vykaz o finan¢nej pozicii k 31. decembru 2020, vykazy ziskov
a strat a ostatnych sucasti uplného vysledku, zmien viastného imania a pefaznych tokov za
rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky uctovnej zavierky, ktoré obsahuju suhrn
vyznamnych uctovnych zasad a uctovnych metod.

Podla nasho nazoru, prilozena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej
situacie Spolo¢nosti k 31. decembru 2020, vysledku jej hospodarenia a pefnaznych tokov za
rok konciaci sa k uvedenému datumu podla Medzinarodnych Standardov finanéného
vykaznictva v zneni prijatom Eurdopskou uniou.

Zaklad pre néazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards
on Auditing, ISA) a Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014 zo 16. aprila
2014 o osobitnych poziadavkach tykajucich sa Statutarneho auditu subjektov verejného
zaujmu. Nasa zodpovednost podfa tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit uctovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona €.
423/2015 Z. z. o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zdkona €. 431/2002 Z. z.
o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (,zakon o Statutarnom audite®) tykajucich sa etiky,
vratane Etického kddexu auditora, relevantnych pre nas audit uctovnej zavierky a splinili sme
aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské
dbkazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatony a vhodny zaklad pre nas nazor.

Klucové zalezZitosti auditu

Krucové zalezitosti auditu su zaleZitosti, ktoré su podla nasho odborného posudenia v nasom
audite uctovnej zavierky za bezné obdobie najzavaznejSie. Tymito zalezZitostami sme sa
zaoberali v suvislosti s auditom uc¢tovnej zavierky ako celku a pri formulovani nasho nazoru na
nu, ale neposkytujeme na ne samostatny nazor.
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Znehodnotenie dlhopisov

Pozri bod 6 (Dlhopisy) a bod 12(a) (Uverové riziko) v poznamkach.

Kracové zalezitosti auditu Nas postup

Spolocnost je ucelovo vytvoreny subjekt (Special Nase auditorské postupy zahffhaju okrem iného:

purpose vehicle, SPV) zaloZzena z dévodu emisie — posudenie metodiky Spolo¢nosti pre tvorbu

dlhovych cennych papierov. Finanéné prostriedky
ziskané z emisie dlhovych cennych papierov su
poskytnuté spriaznenym osobam a tretim stranam
prostrednictvom nakupu nimi vydanych dlhovych
cennych papierov (,dlhopisov*). Uétovna hodnota
nakupenych dlhopisov k 31. decembru 2020 bola
€ 62 317 tisic (31. december 2019: € 66 955 tisic)

Opravné polozky na straty z dlhopisov vo vySke €
1 422 tisic k 31. decembru 2020 (31. december
2019: € 1 119 tisic) predstavuju odhad
predstavenstva o oCakavanych stratach ku driu,
kedy sa zostavuje uctovna zavierka, v sulade s
poziadavkami Standardu IFRS 9 Finanéné
nastroje. Model oc€akavanych strat vyuziva
dualny pristup, na zaklade ktorého sa opravné
poloZky pocitaju ako 12-mesacné ocakavané
straty alebo celozZivotné oCakavané straty, podla
toho, €i priSlo k vyraznému zhorSeniu uverového
rizika pre danu expoziciu.

Navratnost dlhopisov je zavisla na financnej
situacii emitentov dlhopisov. Ohodnotenie a
zhodnotenie, €i nepriSlo k vyraznému zhorseniu
uverového rizika (SICR), zavisi na stanoveni
predpokladov a odhadov budiceho vyvoja
finanénej situacie emitentov a vyvoja trhu, a preto
je spojené so zna&nym stupfiom neistoty.

kfucove
usudky:

Spolo€nost  pouziva nasledujuce
predpoklady a

— urcenie SICRu a uverového zlyhania;
— pravdepodobnost zlyhania;

— vyS8ka expozicie v zlyhani;

— odhad straty pri zlyhani.

Pre vy3Sie uvedené dévody sme pri nasom audite
povazovali opravné polozky na straty z dlhopisov
za vyznamné riziko, ktoré si vyzadovalo zvySenu
pozornost. Preto sme povazovali tuto oblast za
kfu€ovu zalezitost auditu.

opravnych poloziek, ¢& je v sulade s
poziadavkami Standardov finanéného
vykaznictva. V ramci vy$Sie uvedeného sme
identifikovali relevantné metédy, odhady a
zdroje dat a vyhodnotili sme, Ci tieto metody,
odhady, data a ich aplikacia su vhodné v
suvislosti s uvedenymi pozZiadavkami;

posudenie  dizajnu a implementacie
vybranych kontrol suvisiacich S
monitorovanim investicii v dlhopisoch;

vykonanie nezavislého zhodnotenia
navratnosti nakupenych dlhopisov na zaklade
zhodnotenia dostupnych finanénych vykazov
emitentov dlhopisov a na zaklade diskusii s
predstavenstvom. Ako sucéast procedury sme
kriticky zhodnotili predpoklady pre splatenie
dlihopisov, najma:

urCenie okamihu vyznamného zhorSenia
uverového rizika a uverového zlyhania —
prostrednictvom  finanénych  vykazov
jednotlivych projektov and prieskumu trhu;

pravdepodobnost zlyhania -
prostrednictvom informécii zverejnenych
ratingovymi agentdrami;

posudenie dostato¢nosti udajov
zverejnenych Spolo€nostou o opravnych
polozkach a suvisiacom riadeni Gverového
rizika v porovnani s poZiadavkami
Standardov finanéného vykaznictva.
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Zodpovednost S$tatutarneho organu a oséb poverenych spravou a riadenim za uctovnu
zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto UStovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podla Medzinarodnych Standardov finanéného vykaznictva v zneni
prijatom Eurdpskou uniou a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie
uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo
chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokraovat vo svojej €innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa
nepretrzitého pokraCovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu
nepretrzitého pokraCovania v &innosti v uctovnictve, ibaze by mal v umysle Spolo¢nost
zlikvidovat' alebo ukonéit’ jej ¢innost, alebo by nemal inu realisticki moznost' nez tak urobit.

Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohlfad nad procesom finanéného
vykaznictva Spolo¢nosti.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

NasSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, Ci u€tovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, €i uz v doésledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu
auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou
toho, Ze audit vykonany podfa medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali
vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut v désledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povaZzuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene o€akavat, Ze
jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov,
uskuto&nené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto&neného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, po€as celého
auditu uplatiujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢i uz v
doésledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoCrfiujeme auditorské postupy
reagujuce na tieto rizika a ziskavame auditorské dbkazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na
poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v
doésledku podvodu je vySSie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoZze podvod méze
zahffat' tajnu dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

o Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych uctovnych zasad a uctovnych metdd a primeranost
uctovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoCnené Statutarnym
organom.

e Robime zaver o tom, & Statutarny organ vhodne v uétovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzitého pokraovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver
o tom, Ci existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by
mohli vyznamne spochybnit’ schopnost Spolo€nosti nepretrzite pokracovat v innosti. Ak
dospejeme k zaveru, Zze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave
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auditora na suvisiace informacie uvedené v uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie
nedostato¢né, modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vSak
mdbzu spdsobit, Zze Spolo€nost prestane pokracovat v nepretrzitej Cinnosti.

e Hodnotime celkovu prezentaciu, Strukturu a obsah uctovnej zavierky vratane informacii v
nej uvedenych, ako aj to, €i uctovna zavierka zachytava uskutoCnené transakcie a udalosti
spbsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom
rozsahu a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.

Osobam poverenym spravou a riadenim tiez poskytujeme vyhlasenie o tom, ze sme splnili
prislusné poZiadavky tykajuce sa nezavislosti, a komunikujeme s nimi o vSetkych vztahoch
a inych skutocnostiach, pri ktorych sa mozno opodstatnene domnievat, Ze maju vplyv na nasu
nezavislost, ako aj o uskuto€nenych opatreniach na eliminaciu ohrozenia nezavislosti alebo o
aplikovanych ochrannych opatreniach.

Zo skuto€nosti komunikovanych osobam poverenym spravou a riadenim uréime tie, ktoré mali
najvacsi vyznam pri audite uctovnej zavierky bezného obdobia, a preto su kluCovymi
zalezitostami auditu. Tieto zaleZitosti opiSeme v naSej sprave auditora, ak zakon alebo iny
pravny predpis ich zverejnenie nevylu€uje, alebo ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch
nerozhodneme, Ze urcita zalezitost by sa v naSej sprave uviest nemala, pretoZe mozno
odbévodnene oCakavat, Ze nepriaznivé dosledky jej uvedenia by prevaZzili nad verejnym
prospechom z jej uvedenia.

Sprava k d'alSim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Sprava k inym informaciam, ktoré sa uvddzaju vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za iné informacie. Iné informéacie pozostavaju z informacii
uvedenych vo vyroCnej sprave, zostavenej podla poZiadaviek zakona €. 431/2002 Z. z
o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (,zakon o Uétovnictve®), ale nezahrnuju ucétovnu
zavierku a nadu spravu auditora k tejto uétovnej zavierke. Nas nazor na ucétovnu zavierku sa
nevztahuje na tieto iné informacie vo vyroCnej sprave.

V suvislosti s auditom uctovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa s tymito
inymi informaciami uvedenymi vo vyroCnej sprave, ktord sme obdrzali pred dihom vydania
spravy auditora z auditu uc¢tovnej zavierky, a posudenie, &i tieto iné informacie nie su vo
vyznamnom nesulade s auditovanou uc¢tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme
ziskali po¢as auditu uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne. Ak na
zaklade nami vykonanej prace prideme k zaveru, Ze tieto iné informacie su vyznamne
nespravne, vyZzaduje sa, aby sme tieto skutoCnosti uviedli.

V suvislosti s vyro€nou spravou zakon o uctovnictve vyzaduje, aby sme vyjadrili nazor na to,
Ci su tieto iné informacie uvedené vo vyroCnej sprave v sulade s uctovnou zavierkou
zostavenou za to isté uctovné obdobie, a Ci vyroCna sprava obsahuje informacie, ktorych
uvedenie vyzaduje zakon o uctovnictve.
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Na zaklade prac vykonanych pocas auditu u¢tovnej zavierky, podla nasho nazoru, vo vdetkych
vyznamnych suvislostiach:

e tieto iné informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2020 su v sulade s
ucétovnou zavierkou zostavenou za to isté uétovné obdobie,
¢ vyroCna sprava obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon o uctovnictve.

Okrem toho zakon o uctovnictve vyzaduje, aby sme uviedli, i sme na zaklade naSich
poznatkov o Spolo¢nosti a situacii v nej, ktoré sme ziskali po€as auditu uctovnej zavierky, zistili
v tychto inych informaciach uvedenych vo vyroénej sprave vyznamné nespravnosti. V tejto
suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Dalsie poziadavky na obsah sprdvy auditora vzmysle Nariadenia Europskeho
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych pozZiadavkach
tykajucich sa Statutarneho auditu subjektov verejného zaujmu

Vymenovanie a schvélenie auditora

Za Statutarneho auditora sme boli vymenovani Statutarnym organom Spolo€nosti 14. januara
2020 na z&klade nasho schvalenia valnym zhromazdenim Spolo¢nosti 6. januara 2020.
Celkové neprerusené obdobie naSej zakazky, vratane predchadzajucich obnoveni zakazky
(predizeni obdobia, na ktoré sme boli pévodne vymenovani) a nasich opatovnych vymenovani
za Statutarnych auditorov, predstavuje 2 roky.

Konzistentnost' s dodatocnou spravou pre vybor pre audit

Nas nazor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodatoénou spravou
vypracovanou pre vybor pre audit Spolo¢nosti, ktorti sme vydali v ten isty def ako je datum
vydania tejto spravy.

Neauditorské sluzby

Neboli poskytované zakazané neauditorské sluzby uvedené v €lanku 5 ods. 1 Nariadenia
Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) & 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych
poziadavkach tykajucich sa Statutarneho auditu subjektov verejného zaujmu a pri vykone
auditu sme zostali nezavisli od Spolo¢nosti.

Okrem sluzieb Statutarneho auditu a sluzieb zverejnenych vo vyro€nej sprave alebo uc¢tovnej
zavierke sme Spolo¢nosti a u¢tovnym jednotkam, v ktorych ma Spolo&nost rozhodujuci vplyv,
neposkytli ziadne iné sluzby.

30. aprila 2021
Bratislava, Slovenska republika

> /~4

Auditorska spolocnost’: Zo {)ove r:(v% auditor:
KPMG Slovensko spol. s r.o. In/g Marti KrSJak FCCA
Licencia SKAU ¢. 96 Licencia UDVA €. 990




Uétovna zavierka Aquila Real Asset Finance I a. s. za obdobie konéiace 31. decembra 2020
Vykaz ziskov a strat a ostatnych sucasti uplného vysledku

Za obdobie od 1. januira do 31. decembra 2020
v tis. EUR

7Za obdobie od 1. Z.a obdobie od 2.

Pozn. janudra do 31. februdra do 31.
decembra 2020 decembra 2019

Urokové vynosy rétané pouzitim efektivnej _
arokovej sadzby 2.11 5062 1844

Cisty zisk vyplyvajici z ukonéenia
vykazovania finanéniho majetku 211 16
oceflovaného umorovanou hodnotou

Urokové néklady 11 (4 546) (2 082)
Tvorba opravnych poloziek 11 (303) (111%)
Ostatné finanéné naklady 11 (105) (83)
Administrativne naklady 10 (115) (84)
Prevadzkovy zisk / (strata) 9 (1524)
Zisk/Strata pred zdanenim 9 (15245
Dan z prijmu splatna 9 (43) -
Dafi z prijmu odlozena 9 39 132
Zisk/Strata za obdobie 5 (1392)

Ostatné sucasti Gplného vysledku - -

Uplny hospodarsky vysledok celkom za tiftovné
obdobie

5 (1392)

Poznamky k 0étovnej zavierke na stranach 10 az 31 tvoria neoddelitel'ni sicast tejto GCtovnej zavierky.
Uétovna zavierka bola schvalena dna 30. aprila 2021.
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Lars Meissner Rostislav Chabr

¢len predstavenstva clen predstavenstva




Uttovna zavierka Aquila Real Asset Finance III a. s. za obdobie kongiace 31. decembra 2020

Vykaz o finan¢nej pozicii
k 31. decembru 2020

v tis. EUR
Pozn. K 31. decembru K 31. decembru
2020 2019

Aktiva

Dlhopisy 6 29 874 50 638
z toho voci podnikom v skupine 29874 29 354
Odlozena danova pohladavka 9 171 132
Dlhodobé aktiva celkom 30 045 50 770
Dlhopisy 6 31021 15198

z toho voci podnikom v skupine 31021 13296
Pohladavky z obchodného styku a iné aktiva 51 52
z toho voci podnikom v skupine - -
Peniaze a penazné ekvivalenty 5 8591 791
Kratkodobé aktiva celkom 39 663 16 041
AKTIVA CELKOM 69 708 66 811
Vlastné imanie
Z4kladné imanie 7 25 25
Zakonny rezervny fond 3 3
Nerozdeleny zisk/neuhradena strata (1392) 0
Hospodarsky vysledok bezného roka 5 (1392)
Vlastné imanie celkom (1359) (1364)
Zavizky

Vydané dlhopisy 8 69 832 67 185
Dlhodobé zavizKky celkom 69 832 67 185
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky 66 10
Rezervy 19 29
Vydané dlhopisy 8 1150 951
Kratkodobé zavizky celkom 1235 990
Zavizky celkom 71 067 68 175
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
CELKOM 69 708 66 811

Poznamky k Gctovnej zavierke na stranach 10 az 31 tvoria neoddelitelnt sucast’ tejto itovnej zavierky.



Uttovna zavierka Aquila Real Asset Finance III a. s. za obdobie kongiace 31. decembra 2020

Vykaz zmien vlastného imania

k 31. decembru 2020
v tis EUR

Stav k 2. februaru 2019

Zisk alebo (strata) bezného roka
Stav k 31. decembru 2019
Prirastky/ubytky

Zisk alebo (strata) bezného roka

Stav k 31. decembru 2020

Zakladné Zakonny Hospodarsky Ylastpe
. . . . imanie
imanie rezervny fond vysledok celkom

25 3 - 28
- - (1392) (1392)
25 3 (1392) (1364)
- - 5 -
25 3 (1387) (1359)




Uttovna zavierka Aquila Real Asset Finance III a. s. za obdobie kongiace 31. decembra 2020

Vykaz o peniaznych tokoch
k 31. decembru 2020

v tis EUR
Za obdobie Za obdobie
Pozn konciace konciace k
) k 31. decembru 31. decembru
2020 2019
BEZNA CINNOST
Zisk / (strata) za Gétovné obdobie pred zdanenim 9 (1524)
Upravy o:
Zmena stavu rezerv a opravnych poloziek 303 1119
Nakladové uroky 4 546 2082
Vynosové uroky (5062) (1 844)
Cisty zisk vyplyvajuci z ukonéenia vykazovania
finan¢niho majetku ocenovaného umorovanou
hodnotou (16) -
Zmena stavu pohl'adavok z obchodného styku a
inych aktiv 1 (52)
Zmena stavu zaviazkov z obchodného styku a
inych zaviazkov 14 39
Nakupené dlhopisy 6 (15210) (78 604)
Splatené a predané dlhopisy 24915 13 360
(Vyplatené troky)/prijaté uroky (1700) 133
Peiiazny tok generovany z (pouzity v) beZnej
¢innosti 7 800 (65 638)
FINANCNA CINNOST
Prijmy z emisie dlhopisov 8 - 66 054
Pefiazny tok generovany z (pouzity v) financnej
¢innosti - 66 054
Cisté zvysenie (znizenie) periaznych prostriedkov a
penaznych ekvivalentov 7 800 763
Stav peiaznych prostriedkov a pefiaznych 791 28
ekvivalentov na poc¢iatku uctovného obdobia
Stav peniaznych prostriedkov a pefiaznych 8591 791

ekvivalentov na konci u¢tovného obdobia



Uttovna zavierka Aquila Real Asset Finance III a. s. za obdobie kongiace 31. decembra 2020

Poznamky k uctovnej zavierke

1. VSeobecné informacie

Aquila Real Asset Finance 111 a.s. (,,Spolocnost™ alebo tiez ,,ARAF*) bola zalozena v Slovenskej
republike zakladatel'skou listinou a je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I,
oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 6901/B. Zapis do obchodného registra bol vykonany dia 2. februara 2019
pod pdvodnym menom BERNITA a. s., ktory bol zmeneny dna 7. jina 2019 na Aquila Real Asset
Finance I1I a.s.

Hlavné ¢innosti Spolo¢nosti su podla obchodného registra prendjom nehnutelnosti spojeny
s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom. Spolo¢nost’ bola zalozena
vyhradne za u¢elom emisie dlhopisov, pricom cely vytazok z emisie dlhopisu pouzila na poskytnutie
financovania projektovych spolo¢nosti prostrednictvom pevne trocenych dlhovych nastrojov.

Hospodarsky rok je zhodny s kalendarnym rokom. Uétovna zavierka bola zostavena za obdobie od
1. januara 2020 do 31. decembra 2020 (d’alej len ,,2020%).

Spolo¢nost’ je zvlastna ucelova jednotka zalozena materskou spolo¢nostou s cielom ziskat’
financovanie pre developerské projekty v Eurozone v ramcei skupiny i mimo nej. Spolo¢nost’ emitovala
seniorné dlhopisy, ktoré su verejne obchodované. ARAF III investuje tieto prostriedky do verejne
neobchodovanych dlhopisov. Spolo¢nost’ d’alej emitovala juniorné dlhopisy, ktoré boli investované
do verejne neobchodovanych dlhopisov.

Identifikacné cislo:
52143058

Dariové identifikacné cislo:
2120927435

Sidlo Spolocnosti

Dubravska cesta 14,
841 04 Bratislava,
Slovenska republika

Zmeny Statutarnych organov v roku 2020: Ziadne

ZlozZenie Statutarneho organu k 31. decembru 2020:

o Lars Meissner (¢len predstavenstva, od 1.8.2019)
e Rostislav Chabr (¢len predstavenstva, od 7.5.2019)

Jedinym akcionarom Spolocnosti k 31. decembru 2020 je:

Podiel na zdkladnom imani Hlasovacie prava
v tis. EUR % %
Corporate Business
Solutions Partners S.ar.l. 25 100 100
Celkom 25 100 100
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Uttovna zavierka Aquila Real Asset Finance III a. s. za obdobie kongiace 31. decembra 2020

Jediny akcionar, spolo¢nost’ Corporate Business Solutions Partners S.ar.l. (dalej,,CBS*), je spolo¢nost’
so sidlom 6868 Wecker, 23 Am Scheerleck, Luxemburské velkovojvodstvo, registratné cislo:
B191847. Tato spolo¢nost’ je 100% dcérskou spolocnost’ou spolo¢nosti CBM Holding S.a r.l. so
sidlom 6868 Wecker, 23 Am Scheerleck, Luxemburské vel'kovojvodstvo, registratné ¢islo: B209062.

Spolo¢nost’ sa bude zahtiiat’ do dobrovol’ne zostavenej konsolidovanej ti€tovnej zavierky spolo¢nosti
CBM Holding S.a r.l. (d’alej aj ,,Skupina“). Na tejto adrese je mozné konsolidovant zavierku ziskat'.

Najvyssia materska spolocnost’, ktora zostavuje dobrovolnu konsolidovani uctovnu zavierku za

.....

a pani Verena von Wartenberg.

Struktiira skupiny:

Shares 50% i 5 Shares 50%
Verena von Wartenberg > CBH;!_[I;I}?J::g‘g]uF:hﬂ LA -+

Gotz Syllm

Shares 100%

h A

Corporate Business Solutions
Partners S.a r.l, Luxembourg

Shares 100%

h A

Aquila Real Asset Finance lil
a.s., Slovak Republic

Spolo¢nost CBM Holding S.a.r.l. je holdingovou spolo¢nostou, ktord okrem 100% ucasti vo
spolo¢nosti Corporate Business Solutions Partners S.a.r.l., drzi tiez 100% ucast’ v spolo¢nosti Lux
Office Rental Services S.a.r.l. (Luxembursko) zaoberajlicej sa prenajmom kancelarskych priestorov v
Luxembursku, pricom medzi jej klientov patri cca 40 komercnych subjektov, a v spolo¢nosti Ceres
Business Solutions S.4. r.l. (Luxembursko), ktora poskytuje podporné sluzby Luxemburskym
subjektom spocivajuce v administrativnej a manazérskej podpore, ¢i v podpore suvisiacej so
zakladanim spoloc¢nosti.

Spolo¢nost’ Corporate Business Solutions Partners S.a.r.l. drzi (vzdy 100 %, pokial’ nie je dalej
stanovené inak) ucasti v rade d’alSich spolocnosti.

Ide o spoloc¢nosti zakladané k realizacii roznych projektov (,,SPV*), ktoré su nezavislé na Spolocnosti
a ani inak nesuvisia s obchodnym zameranim Spolo¢nosti.

11
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2.
(@

(b)

(©)

Vychodiska pro zostavenie Gi¢tovnej zavierky

Prehlasenie o zhode

Tato uctovna zavierka bola zostavena podl'a Medzinarodnych Standardov Finan¢ného vykaznictva
(dalej ,,JFRS*) v zneni prijatom EU. Spolo¢nost’ aplikuje vsetky Standardy IFRS EU vydané
Vyborom pre medzinarodné Standardy pre financné vykaznictvo (International Accounting
Standards Board, dalej len ,JASB“) a interpretacie vydané Vyborom pre interpretacie
Medzinarodného finan¢ného vykazovania (International Financial Reporting Interpretation
Committee, d’alej len ,,JFRIC*) v zneni prijatom Eurdpskou uniou, ktoré¢ boli ucinné k 31.
decembru 2020.

Predstavenstvo Spolo¢nosti schvalilo uctovnt zavierku za obdobie konc¢iace 31. decembra 2019
dna 15. maja 2020.

Tato uctovna zavierka je nekonsolidovana.

Sposob ocenovania

Uttovna zavierka je zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania uétovnej jednotky (,,going
concern®) s pouzitim metody historickych cien.

Pouzivanie odhadov a predpokladov

Zostavenie uctovnej zavierky v stlade s IFRS vyzaduje pouzivanie uritych kritickych uctovnych
odhadov, ktoré ovplyviuju vykazované polozky aktiv, zavizkov, vynosov a nakladov. Vyzaduje
tiez, aby vedenie uctovnej jednotky pri aplikacii uctovnych postupov uplatnilo predpoklady
zalozené na vlastnom usudku. Vysledné uctovné odhady prave preto, ze ide o odhady — sa
malokedy rovnaju prislusnym skuto¢nym hodnotam.

Odhady a vychodiskové predpoklady st priebezne revidované. Zmeny uétovnych odhadov su
zohladnené v obdobi, v ktorom bola vykonana oprava odhadu, a d’alej vo vSetkych dotknutych
buducich obdobiach.

i. Neistoty v predpokladoch a odhadoch

Informacie o neistote v predpokladoch a odhadoch, ked’ je vyznamné riziko, Ze poveda k vyznamné
uprave v nasledujtcich uctovnych obdobiach, st uvedené v nasledujucich bodoch prilohy:

e Bod 6 — Dlhopisy
e Bod 12 - Postupy riadenia rizik a zverejinovania informacii
Predpoklady pre stanovenie ocakavanych uverovych strat

Odhad ocakéavanych tiverovych strat je pripraveny na zéklade pravdepodobnosti zlyhania (PD),
expozicie v zlyhani (EAD) a straty v zlyhani (LGD). DalSie detaily ohl'adom stanovenia vysky
zmienovanych predpokladov su napisané v ¢asti 3 (b) v. ZniZenie hodnoty a 14 (a) Uverové riziko.

Stanovenie realnej hodnoty

Rad uctovnych postupov a zverejiovanych informdcii vyzaduje, aby bola stanovend readlna hodnota
finan¢nych i nefinan¢nych aktiv a zaviazkov.

Spolo¢nost’ ma zavedeny systém kontroly stanovenia redlnych hodnot. Na trovni skupiny existuje
1 oceflovaci tim, ktory je vSeobecne zodpovedny za kontrolu pri stanoveni vSetkych vyznamnych
realnych hodnot.

Tento tim pravidelne kontroluje vyznamné, na trhu zistiteI'né vstupné udaje a upravy oceneni. Pokial
su informacie tretich stran, ako si citacie obchodnikov s cennymi papiermi alebo ocefiovacie
sluzby, pouzité pre stanovenie redlnej hodnoty, tak oceniovaci tim posudi podklady obdrzané od
tychto tretich stran s ciefom rozhodnut, ¢&i také ocenenie spifia poziadavky IFRS spolu so
zaradenim do prislusnej irovne v ramci hierarchie stanovenia realnej hodnoty.

Pri stanoveni realnej hodnoty aktiv ¢i zavizkov vyuziva Spolo¢nost’ v ¢o najsirSom rozsahu udaje
zistiteI'né na trhu. Redlne hodnoty sa ¢lenia do réznych trovni v hierarchii redlnych hodnét na
zéklade vstupnych tdajov pouzitych pri ocefiovani, a to nasledovne:
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e Uroveir 1: kotované ceny (neupravené) na aktivnych trhoch identickych aktiv alebo
zavazkov.

e Uroven 2: vstupné udaje nezahfiiajuce kotované ceny z urovne 1, ktoré sa daju pre dané
aktivum nebo zavizok zistit, a to bud’ priamo (tzn. ako ceny) alebo nepriamo (tzn.
odvodenim od cien).

e Uroven 3: vstupné udaje pro dané aktivum alebo zavizok, ktoré na trhu nejde zistit
(nezistiteI'né vstupné tdaje).

Finan¢né aktiva v urovni 3 sa oceiniuju pomocou modelu diskontovanych penaznych tokov
s nasledujicimi vyznamnymi nepozorovatelnymi vstupmi: prémia za trhové riziko (v rozmedzi
2,68% az 4,19%), prémia za stavebné riziko (od 0,50% do 2,00%) a d’alSie rizikové prémie az do
1,00%.

Pokial’ ide vstupné daje pouzité k oceneniu readlnou hodnotou aktiva alebo zavézku zaradit’ do
roznych urovni hierarchie redlnych hodnét, tak ocenenie realnou hodnotou je ako celok zaradené
do rovnakej urovne hierarchie realne hodnoty ako vstupny udaj najnizSej uUrovne, ktory je
vyznamny vo vztahu k celémuocenovaniu.

Spolo¢nost’ vykazuje presuny medzi uroviiami hierarchie redlnych hodnét, ak je to aplikovatel'né
vzdy ku koncu vykazovaného obdobia, pocas ktorého nastala zmena.

Funkcéna mena

Funk¢énou menou Spolocnosti je EUR a zostatky st uvedené v tisicoch eur, pokial’ sa neuvadza
inak.

Vykazovanie podl’a segmentu

Spolocnost’ nedeli svoju ¢innost’ do rdznych segmentov. Vynosy ARAF Il realizuje z nakiipenych
dlhopisov vydanych sesterskymi a inymi spolo¢nostami. Vsetky vynosy st finan¢ného charakteru
a su blizsie opisané v bode 11 tejto prilohy.

IFRS 9 Finan¢né nastroje

i.  Financné vynosy a naklady

Spolo¢nost’ vykazuje nasledujuce typy Finan¢nych nakladov a vynosov:

- Urokovy vynos

- Urokovy naklad

- Kurzové zisky alebo straty z Financnych aktiv ¢i zavizkov

- Opravné polozky (pripadne ich rozpustenie) k Finanénym nastrojom

Vynosovy urok ¢i naklad je vykazovany pouzitim metédy efektivnej urokovej sadzby. Efektivna
urokova sadzba je sadzba, ktora diskontuje predpokladané budiice penazné toky za dobu
predpokladanej Zivotnosti Finanéného nastroja.

Pri vypocte urokového nakladu ¢i vynosu sa efektivna tirokova sadzba pouzije na hrubu uctovna
hodnotu aktiva (pokial’ nie je aktivum znehodnotené) alebo na amortizovani hodnotu zavéazku.

ii. Klasifikdcia a ndsledné ocefiovanie

Pri prvotnom vykéazani méze byt Finan¢né aktivum klasifikované a ocenené v:
- amortizovanej hodnote (amortised cost)

- vrealne hodnote cez ostatné suhrnné zisky a straty (FVOCI)

- vrealnej hodnote cez vykaz ziskov a strat (FVTPL)

Finan¢né aktiva nie su preradené do iného modelu, pokial’ spolocnost’ neprehodnoti a nezmeni svoj
obchodny model pre riadenie tychto Finanénych aktiv. V tom pripade vSetky predmetné Finan¢né
aktiva st reklasifikované k prvému diiu prvého obdobia nasledujiceho po zmene obchodného
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modelu.

Finan¢né aktiva st merané v amortizovanej hodnote, pokial’ st splnené obe nasledujuce podmienky
a pokial sa spolo¢nost’ nerozhodla ich vykazovat' v modeli FVTPL:

- predpoklada sa drzba aktiva do splatnosti za ucelom dosahovania uzitkov z buducich
zmluvnych penaznych tokov

- zmluvné podmienky uréuju presné parametre peniaznych tokov a reprezentujii vyhradne platby
istiny a uroku (,,solely payments of principal and interest* — SPPI test)

Spoloc¢nost’ v tychto pripadoch pravidelne posudzuje kreditné riziko, viacej je napisané v bode 3.

iii. Stanovenie obchodného modelu

Spoloc¢nost’ posudzuje objektivne obchodny model, do ktorého Finan¢né aktivum zaradi, na
zaklade niz$ie uvedenych faktorov:

- stanovené politiky a ciele pre drzbu Finan¢nych aktiv, napriklad, ¢i stratégiou Finan¢ného
riadenia je ziskat’ budliice zmluvné penazné toky, udrzanie urcitej Grokovej sadzby, riadenie
splatnosti Finan¢nych aktiv vo vézbe na splatnost’ Finan¢nych zavézkov, alebo predpokladané
vydavky alebo naopak prijmy z predaja aktiv

- spodsob, ako je vykonnost’ aktiv hodnotena a reportovana managementu spolo¢nosti

- rizika, ktoré ovplyviiuju vykonnost’ obchodného modelu (a Finanénych aktiv, ktoré su v tomto
modeli drzané) a ako st tieto rizika riadené.

- ako je vedenie spolocnosti odmenované, najmi ¢i ich odmeny st zalozené na realnej hodnote
aktiva alebo ¢i su odmeny zalozZené na riadeni zmluvnych peniaznych tokov

- frekvenciu, objem a ¢as predaja Finan¢nych aktiv v uplynulom obdobi, dévody pre tieto predaje
a ocakavania do buducna.

iv. Posudenie splnenia SPPI testu

Na tucely tohto posudenia je istina definovana ako realna hodnota Finan¢ného majetku pri jeho
rozpoznani. Urok je definovany ako predpokladana ¢asova hodnota petiazi zohl'aditujuca okrem casu
aj zékladné suvisiace rizika , naklady (likvidita, administrativne naklady) a tiez ziskovu prirazku.

Pri posudzovani, ¢i zmluvné penazné toky zodpovedaji poziadavkam SPPI testu, spolo¢nost
prihliada k zmluvnym podmienkam daného néstroje. Napriklad skima, ¢i zmluvné podmienky
neumoznuju menit’ terminy ¢i Cistky zmluvnych penaznych tokov. Opak by znamenal, Ze
podmienky nie st splnené.

Spolocnost’ berie do uvahy najma:

- nahodné udalosti, ktoré by mohli zmenit ¢iastku ¢i termin peniazného toku

- podmienky, ktoré dovol'uji upravovat’ zmluvnu trokova sadzbu, vratane variabilnej zlozky
- moznost’ pred¢asnej splatnosti ¢i rozSirenia podmienky splatnosti a ich pravdepodobnost’

- podmienky, ktoré by obmedzovali spolo¢nosti naroky na peniazny tok z daného aktiva

Standardy prijaté EU, ktoré doposial’ nenadobudli u¢innost’:

i.  Reforma referencnych urokovych sadzieb (,,IBOR reforma*) — faza 2 (Doplnenia k IFRS 9,
IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 a IFRS 16)

Doplnenia sa zaoberaju problémami, ktoré by mohli mat’ vplyv na finan¢né vykaznictvo v
dosledku reformy referencnej trokovej sadzby, vratane ti€¢inkov zmien zmluvnych penaznych
tokov alebo zabezpeCovacich vztahov vyplyvajicich z nahradenia referencnej trokovej
sadzby alternativnou referen¢nou sadzbou. Doplnenia poskytuju praktickt ulavu od urcitych
poziadaviek IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 a IFRS 16 tykajucich sa zmien v zéklade na
urCovanie zmluvnych penaznych tokov z financného majetku, finanénych zavidzkov a
lizingovych zavazkov.

14



Uttovna zavierka Aquila Real Asset Finance III a. s. za obdobie kongiace 31. decembra 2020

ii.

iii.

.

Doplnenia budti vyzadovat, aby Spolo¢nost’ zauctovala zmenu v zaklade na urovanie
zmluvnych penaznych tokov financného aktiva alebo finan¢ného zavézku, ktora je
vyzadovana reformou referen¢nych trokovych mier aktualizaciou efektivnej urokovej sadzby
finan¢ného aktiva alebo finanéného zavizku.

Doplnenia fazy 2 poskytuji prakticka ulavu od urcitych poziadaviek Standardov. Tieto ulavy
sa tykaju zmien finan¢nych nastrojov, lizingovych zmlav alebo zaist'ovacich vzt'ahov, ked’ sa
referencna urokova sadzba v zmluve nahradi novou alternativnou referencnou sadzbou. Ak sa
zéklad pre stanovenie zmluvnych penaznych tokov finan¢ného néstroja zmeni ako priamy
dosledok reformy referenénych turokovych sadzieb a uskutocni sa na ekonomicky
rovnocennom zaklade, doplnenia fazy 2 poskytuji prakticky ul'avu na aktualizaciu efektivne;
urokovej sadzby finan¢ného nastroja pred uplatnenim existujiicich poziadaviek v §tandardoch.
Doplnenia tiez ustanovuju vynimku z pouzitia revidovanej diskontnej sadzby, ktord odraza
zmenu urokovej sadzby pri precenovani lizingového zavizku z dévodu upravy lizingu, ktora
je vyzadovana reformou urokovej sadzby. Napokon doplnenia fazy 2 poskytuju sériu ulav od
uréitych poziadaviek na uctovanie zabezpeCenia, ked” dojde k zmene urokovej sadzby
zabezpecovanej polozky pozadovanej reformou a/alebo zabezpeCovacieho néastroja, a v
désledku toho je mozné v zabezpeovacom vztahu pokracovat’ bez prerusenia.

Doplnenia k IAS 1 Prezentdcia uctovnej zavierky, Klasifikdacia zavizkov ako obezné alebo
neobezné - doplnenia objasiuju, ze klasifikacia zavizkov ako obeznych alebo neobeznych by
sa mala zakladat’ na existencii prava Spoloc¢nosti odlozit’ vyrovnanie zavdzkov ku koncu
uctovného obdobia. Pravo Spolo¢nosti odlozit’” vyrovnanie aspon o dvanast mesiacov po
datume, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka nemusi byt bezpodmienecné, ale musi byt
opodstatnené. Klasifikacia nie je ovplyvnena zamermi alebo o¢akédvaniami manaZzmentu, ¢i a
kedy Spolo¢nost’ uplatni svoje pravo odlozit’ vyrovnanie zavizku. Doplnenia tiez objasiuju,
¢o sa povazuje za vyrovnanie zavizku. (s ucinnostou pre uctovné obdobia zadinajice sa 1.
januara 2023 alebo neskor).

Doplnenie k IFRS 16, Zlavy k ndjmom v suvislosti s COVID-19 — doplnenia zavadzaja
volitelnu praktickl vynimku, ktora zjednoduSuje uctovanie o zlavach na najomnom u
najomcu, ktoré su priamym doésledkom COVID-19. Najomca, ktory uplatni praktickt
vynimku, nemusi posudit’, ¢i zI'ava k najmu, na ktor ma narok, je modifikaciou najmu a uctuje
o nej v sulade s inymi aplikovatelnymi usmerneniami. Uétovanie bude zavisiet’ od detailov
zliav k najmu. Napriklad, ak zl'ava je poskytnutd vo forme jednorazového zniZenia najmu,
potom sa o nej bude uctovat’ ako o variabilnej platbe najjomného a vykaze sa vo vysledku
hospodarenia. (s G¢innostou pre obdobia zacinajuce 1. juna 2020 alebo neskor. SkorSia
aplikacia je povolena vratane uctovnych zavierok, ktoré neboli schvalené na vydanie k 28.
maju 2020.).

Doplnenia k IAS 37 Rezervy, podmienené zavdzky a podmieneny majetok — Stratové zmluvy —
naklady na splnenie zmluvy — doplnenia vyzaduju, aby pri posudzovani nakladov, ktoré su
potrebné na splnenie zmluvy, Spolo¢nost’ do tychto nakladov zahrnula vSetky naklady, ktoré
priamo suvisia so zmluvou. Odsek 68A objasiiuje, Ze naklady na splnenie zmluvy obsahujt
prirastkové naklady na splnenie zmluvy ako aj alokaciu ostatnych nakladov, ktoré¢ priamo
suvisia so splnenim zmluvy. (s u¢innostou pre tctovné obdobia zacinajuce sa 1. januara 2022
alebo neskor).

Rocné vylepsenia IFRS Standardov 2018 — 2020 — Doplnenia k IFRS 9 Financ¢né nastroje -
vylepSenia objasiiuju, Ze pri posudzovani toho, ¢i sa vymena dlhovych nastrojov medzi
existujucim dlznikom a veritelom uskuto¢iiuje za podstatne odliSnych podmienok, poplatky,
ktoré sa maji zahrnat' spolu s diskontovanou sucasnou hodnotou penaznych tokov podla
novych podmienok, zahiiiajti iba zaplatené alebo prijaté poplatky medzi dlznikom a veritel'om,
vratane poplatkov zaplatenych alebo prijatych bud’ dlznikom alebo veritelom v mene druhej
strany. (s i¢innostou pre uctovné obdobia zacinajuce sa 1. januara 2022 alebo neskor).

Spolo¢nost’ o¢akava, ze vydané Standardy, ktoré este nenadobudli u¢innost’, nebudu mat’ ziadny
vplyv na uctovnu zavierku spolo¢nosti ku diu ich u¢innosti.
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Vyznamné uctovné zasady a actovné metody
Peniaze a peniazné ekvivalenty

Peniaze a penazné ekvivalenty zahfiaju pefiaznu hotovost’, peniaze v bankach a kratkodobé
vysoko likvidné investicie s povodnou splatnost'ou nepresahujlicou tri mesiace.

Nederivatové finanéné aktiva

Spolo¢nost’ ma nasledujuce Financné nastroje, ktoré nie su derivaty: nakapené dlhopisy a
pohladavky z obchodného styku.

i. Klasifikacia

Dlhopisy a pohl'adavky st nederivatové Financné aktiva s pevnymi ¢i vopred urcitelnymi platbami.
Tieto aktiva nie su kotované na aktivnom trhu. Kategoria dlhopisov a pohladdvok je prevazne
tvorena dlhopismi vydanymi neuverovymi instituciami, pohladavkami z obchodného styku a
ostatnymi pohl'adavkami.

Vsetky dlhopisy a pohladavky st uctovnou jednotkou drzané do splatnosti a kategorizuji sa
v modeli amortizovanej hodnoty (amortizované obstaravacie ceny).

ii. Prvotné vykazovanie

Pri prvotnom vykazani Spolo¢nost’ ocenuje financné aktiva k datumu ich nakupu v realnej hodnote
po odpocitani transakénych nékladov, ktoré su priamo priradite'né k nadobudnutému finan¢nému
aktivu.

iii. Nasledné ocernovanie

Dlhopisy a pohl'adavky sa oceiiuju amortizovanou obstaravacou cenou po odpocitani vSetkych strat
70 znizenia hodnoty.

Pri ocenovani amortizovanou obstaravacou cenou sa vSetky rozdiely medzi obstaravacou cenou a
hodnotou pri splacani vykazuji vo vykaze ziskov a strat po dobu trvania prislusného aktiva ¢i zavazku,
a to za pouzitia efektivnej urokovej sadzby.

Kratkodobé pohl'adavky z obchodného styku sa nediskontuju.
iv. Oductovanie

Finan¢né aktivum sa oductuje, ked vyprsi zmluvné pravo na penazné toky z daného aktiva alebo
ak, je pravo na prijem zmluvnych penaznych tokov prevedené v ramci transakcie, kde dojde k
preneseniu v zasade vsetkych rizik a uzitkov spojenych s vlastnictvom daného aktiva. Akykol'vek
podiel na prevedenych Finan¢nych aktivach, ktoré Spolo¢nost’ ziska alebo si ponecha, sa vykaze
ako samostatné aktivum ¢i zavézok.

v. ZniZenie hodnoty

Spolo¢nost’ pouziva pre vykazovanie znehodnotenia Finan¢nych aktiv model tvorby opravnych
poloziek zalozeny na o¢akavanych uverovych stratach (,,ECL model*).

Metoda ocakdavanych uverovych strat na znizenie hodnoty (ECL)

Metoda ocakavanych tverovych strat na zniZenie hodnoty berie do uvahy sucasnu hodnotu
vSetkych strat spdsobenych zlyhanim dlznika a to (i) pocas nasledujiicich dvanastich mesiacov,
alebo (ii) cez ocakavané doby trvania Finan¢ného nastroja vzhl'adom na to, ¢i doslo k zhorSeniu
kreditného rizika od pociato¢ného zatiCtovania. Model znizenia hodnoty meria opravné polozky na
uverovej strate pomocou trojfazovej metddy zalozenej na stupni zhorSenia kreditného rizika od
pociatocného zauctovania:

- Etapa 1 (,,Stage 1°) — Pokial’ nedos$lo k vyznamnému narastu uverového rizika (SICR) od
prvotného zauctovania Financného nastroja, je vykazana opravna polozka vo vyske
zodpovedajlcej oCakavanym tverovym stratdm za 12 mesiacov (ocakévané Gverové straty,
ktoré vyplyvaji z udalosti, ktoré mézu nastat’ v priebehu 12 mesiacov po datume uctovnej
zavierky). Urokové vynosy st zauétované metodou efektivnej irokovej sadzby aplikovanej na
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hrubu uctovni hodnotu Finanéného aktiva.

- Etapa 2 (,,Stage 2*) — Pokial' d6jde k vyznamnému narastu uverového rizika (SICR) od
prvotného zati€tovania, ale Financny nastroj nie je znehodnoteny, je vykazana opravna polozka
vo vyske zodpovedajucej ocakavanym uverovym stratim za celtl dobu trvania Finan¢ného
nastroja (oCakavané uverové straty, ktoré st dosledkom vsetkych moznych udalosti
vyvolavajucich stratu po dobu trvania Finanéného nastroja). Urokové vynosy su zauétované
metodou efektivnej urokovej sadzby aplikovanej na hrubt uctovnu hodnotu Finanéného aktiva.

- Etapa 3 (,,Stage 3“) — V tejto etape st zahrnuté znehodnotené Finan¢né nastroje. Podobne ako
u Etapy 2 je vykazana opravna polozka vo vyske zodpovedajlicej o¢akavanym stratdm za cela
dobu trvania Finanéného néstroja. Urokové vynosy st zauétované metodou efektivnej urokovej
sadzby aplikovanej na ¢istti uc¢tovnit hodnotu Finan¢ného aktiva.

Etapa 3

Finan¢né aktiva, okrem aktiv v modelu FVTPL, sa posudzuju z hl'adiska existencie naznaku
znizZenia hodnoty vzdy ku koncu Gétovného obdobia. Preto spolo¢nost’ sleduje hlavne, ¢i nenastala
niektora z nizsie uvedenych skuto¢nosti:

- protistrana vykazuje zavazné finan¢né komplikacie
- doslo k poruseniu zmluvy, napr. omeskaniu pri splacani alebo nesplacani trokov ¢i istiny

- nastala situacia, ked’ je pravdepodobné, ze na dlznika bude vyhlaseny konkurz alebo u
neho dodjde k finan¢nej reorganizacii.

- prestane existovat’ aktivny trh pre Finan¢né aktivum z dévodu finanénych komplikacii.
Ocenenie ocakavanej wverovej straty

Odhad ocakavanych tGverovych strat je modelovany na zaklade pravdepodobnosti zlyhania (PD),
expozicie v zlyhani (EAD) a straty v zlyhani (LGD). Podrobnosti k tymto Statistickym
parametrom/vstupom su nasledujuce:

- PD — Pravdepodobnost’ zlyhania je odhad pravdepodobnosti zlyhania za dané ¢asové obdobie.

- EAD - Expozicia v zlyhani je odhad expozicie k zlyhaniu k budicemu datumu, s oh'adom na
o¢akavané zmeny v expozicii po dni u¢tovnej zavierky.

- LGD - Strata v zlyhani je strata vzniknuta v pripade, ked’ d6jde k zlyhaniu. Vychadza z rozdielu
medzi dlznymi zmluvnymi peniaznymi tokmi a tymi, ktoré veritel oCakéava, ze obdrzi, s
realizaciou prislusného zabezpecenia.

Ocenenie o¢akavanej iverovej straty a zhodnotenia vyznamného narastu uverového rizika berie do

uvahy informacie o minulych udalostiach a sucasnych podmienkach, rovnako ako raciondlne a

podlozené predpovedi buducich udalosti a ekonomickych podmienok. Odhad a aplikacie informécii
ohl'adom buduceho vyvoja vyzaduje pouzitie vyznamnych odhadov.

Vykazovanie opravnej polozky pre uverové straty vo vykaze o financnej pozicii

U Finan¢nych aktiv ocenovanych v amortizovanej obstaravacej cene je opravna polozka
odpocitana od hrubej Gctovnej hodnoty Finanéného aktiva.

Finanéné zavizky

Spolo¢nost’ ma nasledujiice Financné zavizky: emisie dlhovych cennych papierov, zavizky z
obchodného styku a ostatné zavézky. Tieto Financné zavézky sa prvotne vykazuju ku dnu
vysporiadania v realnej hodnote zvysenej o vSetky prislusné priamo suvisiace transakéné naklady.
Nasledne sa Finanény zavidzok ocefiuje amortizovanou obstaravacou cenou za pouzitia efektivne;
urokovej sadzby.

Finan¢ny zavizok sa oductuje po splneni, zruseni alebo vyprSani zmluvnych povinnosti.
Dlhopisy su vykazované po odpocitani nakladov spojenych s emisiou. Tieto naklady st pocas doby

existencie dlhopisov vykazované vo vykaze ziskov a strat na zaklade efektivnej irokovej sadzby.
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Naakumulovany trok je zauctovany vzdy ku koncu prislusného kalendarneho mesiaca.

Reélna hodnota pre troven 3 bola vypocitana na zaklade predpokladanych vydavkov, ktoré by
Spolo¢nost’ k sivahovému diiu musela vynalozit, aby dlhy zanikli.

Urokové vynosy a naklady

Urokové vynosy a naklady si vykazované vo vykaze ziskov a strat a ostatnych sucasti
komplexného vysledku pouzitim efektivnej urokovej sadzby. Efektivna tirokova sadzba je sadzba,
ktora presne diskontuje odhadované buduce peniazné platby a prijmy pocas Zivotnosti financného
majetku alebo zavidzku (pripadne, ak je to vhodné, obdobia kratSieho) na uctovni hodnotu
finan¢ného majetku alebo zavézku. Efektivna Grokova miera sa stanovuje pri prvotnom vykazani
finan¢ného majetku a zavédzku a neskor sa nereviduje.

Vypocet efektivnej tirokovej sadzby zahtiia vSetky zaplatené poplatky a bazické body alebo prijaté
transak¢éné naklady a diskonty alebo prémie, ktoré st neoddelitel'nou st¢astou efektivnej urokove;j
sadzby. Transak¢né nédklady su prirastkové naklady, ktoré sa daji priamo priradit’ nadobudnutiu,
vydaniu alebo vyradeniu finanéného majetku alebo zavazku.

Dan z prijmov
Daii z prijmov zahina splatnt a odloZzenu daii. Dan z prijmov sa vykazuje vo vykaze ziskov a strat.

Splatna dan obsahuje odhad dane (danovy zavdzok alebo danova pohladavka) vypocitany zo
zdaniteného prijmu ¢i straty za bezné obdobie za pouzitia danovych sadzieb platnych k
suvahovému diu, ako aj vSetky tipravy splatnej dane tykajice sa minulych rokov.

Odlozena dan sa vypocita s pouzitim stivahovej metddy z prechodnych rozdielov, ktoré existuju k
stvahovému ditu medzi daiiovym zakladom aktiv a pasiv a ich hodnotou stanovenou pro ucely
uctovného vykaznictva.

O odlozenej danovej pohl'adavke sa uctuje u
- vsetkych odcitatelnych prechodnych rozdielov a

- nevyuzitych danovych odpoctov a nevyuzitych danovych strat prevedenych do d’al$ich obdobi,
a to vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, Ze budiici zdanitelny zisk umozni realizaciu tychto
od¢itatelnych prechodnych rozdielov, nevyuzitych danovych odpoctov a nevyuzitych
danovych strat prevedenych do d’al$ich obdobi.

Stanovenie realnej hodnoty

Uttovné postupy a zverejiiované informacie Spoloénosti vyzaduju stanovenie redlnej hodnoty
Finan¢nych i nefinanénych aktiv a zavidzkov. Redlne hodnoty boli stanovené pre Gcely oceniovania
alebo zverejiiovania s pouzitim niz§ie uvedenych metéd. Dalsie informéacie o predpokladoch
uplatnovanych pri stanoveni realnej hodnoty sa tam, kde je to vhodné, uvadzaju v bodoch prilohy,
ktoré sa konkrétne tykaju daného aktiva ¢i zavézku.

Vsetky aktiva a zavizky, ktoré su ocenené redlnou hodnotou alebo u ktorych je redlna hodnota
zverejnend v uctovnej zavierke, su rozdelené do kategorii v ramci hierarchie stanovenia realnej
hodnoty. Urovne hierarchie sii stanovené podl'a najniz$ej urovne vstupnych tidajov vyznamnych pre
stanovenie celkovej realnej hodnoty, ako je uvedené nizsie:

- Uroveii 1 — koétované (nekorigované) trhové ceny na aktivnych trhoch za identické aktiva
alebozavizky

- Uroveii 2 — technické ocenenie, pre ktoré su vstupy na najniz$ej urovni dolezité pre ocenenie
realnou hodnotou priamo ¢i nepriamo pozorovatelné na trhu

- Urovei 3 — technické ocenenie, pre ktoré st vstupy na najnizsej trovni dolezité pre
ocenenie realnou hodnotou nepozorovatel'né
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Peniaze a peniazné ekvivalenty

v tis. EUR K 31. decembru 2020 K 31. decembru 2019
Bezné ucty v bankéch 8 591 791
Celkom 8 591 791

Spolocnost’ drzi penazné prostriedky u Financnej inStitlicie — banky v Slovenskej republike.
Pripadné znehodnotenie penaznych prostriedkov bolo uvazované na baze dvanast mesacnej
predpokladanej straty a v ramci prebiehajucej analyzy Spolo¢nost’ uzavrela, Ze riziko i hodnota su

nevyznamné.

Dlhopisy
v tis. EUR K 31. decembru 2020 K31. decembru 2019
Dlhopisy 62317 66 955

z toho dlhopisy vydané spriaznenymi spolocnostami 62317 43 692

Opravna polozka k dlhodobym dlhopisom (605) (863)
Opravna polozka ku kratkodobym dlhopisom (817) (256)
Celkom 60 895 65 836
Dlhodobé 29 874 50 638
Kratkodobé 31021 15 198
Celkom 60 895 65 836

Spolo¢nost’ nakupila neobchodované dlhopisy projektovych spolocnosti. Vo vsetkych pripadoch
sa jedna o dlhopisy s pevnym trokovym vynosom. Efektivna urokova miera jednotlivych dlhopisov
sa pohybuje v rozmedzi od 7,2% do 9,0% a zmluvna splatnost’ od januara 2021 do juna 2022. V
tejto suvislosti Spolo¢nost’ monitoruje plnenie financnych ukazovatelov podla ustanoveni
prospektu cenného papiera. Spolocnost je na zéklade dostupnych finanénych informaécii
presvedcena, ze ukazovatele nie su porusené k 31.12.2020. Spolo¢nost’ sa zaviazala v emisnych
podmienkach pre jej emitované dlhopisy dodrziavat’ nasledujice obmedzenia:

maximalna expozicia na individualny projekt neprekroci 20 % z celkového objemu vydanych
dlhopisov

investicie iba do pevne uro¢enych dlhovych nastrojov projektovych spoloc¢nosti so sidlom
v krajinach OECD

projekty projektovych spolocnosti budi vo faze vystavby alebo prinajmenSom v stave
pripravenosti k vystavbe (so vSetkymi udelenymi povoleniami) alebo, v pripade realitnych
projektov, spolo¢nost’ stanovi, Ze takyto stav bude realizovany v maximalnej lehote Siestich
mesiacov. Do projektu v oblasti obnovitelnej energie, ktoré aktudlne nie si pripravené k
vystavbe, moze byt investované maximalne 20% z celkového objemu nesplatenych dlhopisov.

Spolo¢nost’ bude investovat’ do projektov stvisiacich s nehnutelnostami maximalne 50%
z celkového objemu vydanych dlhopisov

do realitnych projektov lokalizovanych v Spanielsku bude spoloénost’ investovat’ maximélne
40% z celkového objemu vydanych dlhopisov

datum konecnej splatnosti dlhovych néstrojov projektovych spolo¢nosti, do ktorych emitent
investoval, bude vzdy predchadzat’ diiu konec¢nej splatnosti emitovanych dlhopisov.
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Vo vykaze o finan¢nej situacii st dlhopisy vykazované v amortizovanej obstaravacej cene, spolu
s akumulovanymi Grokmi pocitanymi ro¢nou efektivnou trokovou sadzbou . Podrobné informacie
o dlhopisoch st uvedené v tabul’ke nizsie (udaje v tis. EUR):

Hruba Cista Realna
Emitent a &islo dlhopisu ucétovna hodnota ECL uctovna hodnota hodnota
Levanzo Investments S.A.
1611 4033 104 3929 4086
1612 4033 104 3929 4 086
1674 283 276 287
1675 113 110 115
1676 113 110 115
1711 6372 164 6208 6474
Albatros Projects VI S.ar.l.
2035 2 6 826 242 6584 6 869
2036 7095 257 6 838 7290
Albatros Projects X S.ar.l.
1881 5053 126 4927 5066
1882 5053 126 4927 5066
1748 415 11 404 415
2069 1555 116 1439 1634
Albatros Projects XVII S.a r.l.
2016 13977 105 13 872 14 358
Albatros Projects XI S.a r.l.
1753 3698 27 3671 3781
1754 3 698 27 3671 3781
Celkom 62 317 1422 60 895 63 423

Vsetky opravné polozky st tvorené k dlhopisom obstaravanym v priebehu tc¢tovného obdobia a
vykazané vo vySke zodpovedajucej oCakavanym tverovym stratdm za 12 mesiacov (o¢akavané
uverové straty, ktoré vyplyvaju z udalosti, ktoré mozu nastat’ v priebehu 12 mesiacov po datume
uctovnej zavierky), tzn. v ramci ,,Etapy (Stage) 1, okrem dlhopisov vydanymi spolo¢nost’ami
Levanzo Investments S.A. a Albatros Projects VI S.a r.1., ktoré boli prevedené do “Etapy (Stage)
2” a teda sa pre tieto dlhopisy pocitaju dozivotné ocakavané kreditné straty.

Pohybova tabul’ka opravnych poloziek

v tis. EUR K 31. decembru 2019 Tvorba Rozpustenie  Pouzitie K 31. decembru 2020
ECL 1119 380 (7 - 1422
Celkom 1119 380 (77) - 1422
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K 31. decembru 2020 Celozivotné CelozZivotné
v tis. EUR ocakavané ocakavané
ECL straty straty
12 mesiacov neznehodnotené znehodnotené Spolu
Stav k 1. januaru 2020 1119 - - 1119
Cistd zmena opravnej polozky (351) 626 - 275
Prevod do celozivotnej ECL (257) 257 - -
Splateny finanény majetok (77) - - a7)
E(;j\;(zgidobudnuty finan¢ny 105 ] ] 105
Stav k 31. decembru 2020 539 883 - 1422
K 31. decembru 2019
CelozZivotné Celozivotné
v tis. EUR oakavané ocakavané
straty straty
ECL 12 mesiacov neznehodnotené znehodnotené Spolu

Stav k 2. februaru 2019 - - - -
Cista zmena opravnej polozky - - - -

Splateny finanény majetok - - - -
Novonadobudnuty finanény
majetok 1119 - - 1119

Stav k 31. decembru 2019 1119 - - 1119

Dlhopisy nie su zaistené.

Vsetky urocené finan¢né néstroje vedené v amortizovanej obstaravacej cene su zaradené do urovne
3 hierarchie realnej hodnoty (viacej podrobnosti o oceniovacich metdédach vid bod 2(c) i. -
Neistoty v predpokladoch a odhadoch). Redlna hodnota bola vypocitana na zaklade
predpokladanych buducich diskontovanych prijmov z dlhopisov. Pri odhadoch predpokladanych
buducich penaznych tokov boli vzaté do uvahy i rizikd z neplnenia ako aj skuto¢nosti, ktoré by
naznacovali zniZenie hodnoty.

Hierarchia realnej hodnoty pre Finan¢né nastroje vedené v redlnej hodnote je uvedené v bode 8 —
Vydané dlhopisy.

Kreditné riziko je blizsie popisané v bode 12.

Z.akladné imanie

Zakladné imanie spolocnosti bolo dna 2. februara 2019 zapisané do obchodného registra v sume
25 tis. EUR.

K 31. decembru 2020 Podiel Vlastnicky podiel Hlasqvaae
prava
v tis. EUR o, %
Corporate ]?u51ness Solutions 25 100 100
Partners S.ar.l.
Celkom 25 100 100
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Upisané a splatené zakladné imanie k 31. decembru 2020 pozostava z 25 kmenovych akcii v
nominalnej hodnote 1 tis. EUR za akciu, akcia znie na meno a mé podobu listinného cenného
papiera. Drzitelia kmenovych akcii disponujii hlasovacim pravom vo vyske jedného hlasu na
kmeniovu akciu.

Spolo¢nost’ vykazuje zaporné vlastné imanie z dovodu zaporného vysledku hospodarenia v jej
prvom uctovnom obdobi. Vedenie spoloCnosti tento stav povazuje iba za docCasny. Podla
obchodného planu spolo¢nosti zostaveného na nasledujuce tri roky je zaistena likvidita Spolo¢nosti
a jej schopnost hradit’ svoje zavizky.

Pri¢inou straty je hlavne tvorba opravnych poloziek k nakapenym dlhopisom projektovych
spolo¢nosti.

Pre vSetky zavézky splatné v nasledujucich dvanastich mesiacoch plati, Ze budi vyrovnané, najma
platby urokov investorom vyplyvajice z emisnych podmienok seniornych dlhopisov. Spolo¢nost’
ma vhodnu vekova Struktiru naktipenych dlhopisov (ku ktorym boli tiez vykazané opravné
polozky), ktoré jej pre tieto platby zarucuju disponibilné zdroje.

Pre dlhodobé zavézky, najmi budice platby investorom, plati rovnako, Ze budu vyrovnané, a to
opat’ vd’aka vhodnej struktire nakupenych dlhopisov s réznou splatnost'ou, pricom ciastocne tieto
prostriedky budu podl'a obchodného planu spolo¢nosti nasledne reinvestované tak, aby
v buducnosti zaistili Spolocnosti dostato¢né zdroje.

Z tychto dovodov Spolocnost’ nevidi vyznamnu neistotu, ktord by ohrozovala predpoklad
nepretrzitého trvania spoloc¢nosti pre vypracovanie uctovnej zavierky.

Vydané dlhopisy
v tis. EUR K 31. decembru 2020 K 31. decembru 2019
Seniorné dlhopisy v amortizovanej hodnote 40 550 40 351
Juniorné dlhopisy v amortizovanej hodnote 30432 27785
Z toho voci spriaznenym osobam - _
Celkom 70 982 68 136
Dihodobé 69 832 67185
Kratkodobé 1150 951
Celkom 70 982 68 136

Kratkodoba cast’ predstavuje akumulovany trok k 31. decembru 2020 k seniornym dlhopisom,
ktory bude splatny do jedného roka.

Odsuhlasenie pohybov finanénych zavizkov do Vykazu o peiaznych tokoch

Cudzi kapital

Dlhové cenné papiere Spolu
Zostatok k 31. decembru 2019 68 136 68 136
Vynosy z emisie seniornych dlhopisov - -
Vynosy z emisie juniornych dlhopisov - -
Celkové zmeny z financovania peiiaznych tokov - -
Urokové naklady 4546 4546
Vyplatenie (1 700) (1700)
Zostatok k 31. decembru 2020 70 982 70 982
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Vydané dlhopisy v amortizovanej hodnote
Podrobné informacie o vydanych dlhopisoch st uvedené v tabul’ke niZsie:

SENIORNE DLHOPISY
K 31. decembru 2020

Nominalna Nz’lk.lady , . Ef ektlvn,a Uétovna hodnota
hodnota spojené s Urokova urokova .
. t Splatnost v tis. EUR
dlhopisu s emisiou a sadzba (%) sadzba Kk 31.12.2020
v tis. EUR urok v tis. EUR (%) 2.
. tranza 40 000 1700 28.06.2022 4,25 % 4,79 % 40 550
Celkom 40 000 1700 - - - 40 550

Dlhopisy s nazvom ,,Dlhopis ARAF 4,25/2022% s identifikacnym kodom ISIN: SK4000015566
boli vydané dna 28. juna 2019 s nominalnou hodnotou emisie 40 000 tis. EUR. Menovita hodnota
kazdého dlhopisu je 1 tis. EUR. K 28. junu 2019 bolo vydanych 40 000 ks dlhopisov v nominalne;j
hodnote 40 000 tis. EUR, ¢o predstavuje cely objem emisie. Dlhopisy su tiro¢ené pevnou trokovou
sadzbou 4,25 % p.a., pricom celkova nominalna hodnota emisie je splatna 28. juna 2022. Dlhopis
bol prijaty na trhu Burzy cennych papierov v Bratislave, a.s.

Dlhopisy st k satvahovému dnu kétované na verejnom trhu.

Ziskané prostriedky z emisie seniornych dlhopisov st nasledne investované do projektov
predovsetkym v oblasti nehnutel'nosti a trhu obnovitelnych zdrojov.

SENIORNE DLHOPISY
K 31. decembru 2019

Nominalna Nz'lk.lad,y . . Ef ektlvn'a Uétovna hodnota
hodnota spojené , Urokova urokova .
. L. Splatnost v tis. EUR
dlhopisu S emisiou a sadzba (%) sadzba K 31.12.2020
v tis. EUR  urok v tis. EUR (%) A2,
1. tranza 40 000 1671 28.06.2022 4,25 % 4,79 % 40 351
Celkom 40 000 1671 - - - 40 351
JUNIORNE DLHOPISY
K 31. decembru 2020
Nominalna Uttovna Naklady Urokova Efektivna
v tis. EUR hodnota hodnota spojené Splatnost’ sadzba (%) urokova
dlhopisu s emisiou a drok * sadzba (%)
1. tranza 26 800 30 432 0 28.06.2022 10,00 % 9,50 %
Celkom 26 800 30432 0 - - -

Dlhopisy s nazvom ,,.Dlhopis ARAF 10,00/2022* s identifika¢nym kodom ISIN: SK4000015558
boli vydané dna 28.06.2019 vo vyske 30 000 tis EUR v nominalnej hodnote 100 tis EUR. predanych
bolo 268 dlhopisov, platba od investora bola prijatd dna 17.07.2019. Dlhopisy su splatné
28.06.2022, pri¢om kupodn je splatny k vyroénému diu kazdy rok.

Juniorné dlhopisy st uro¢ené pevnou urokovou sadzbou. Dlhopisy k suvahovému ditu nie st
kétované na verejnom trhu. Emitent ma pravo pred¢asného splatenia. Ide iba 0 moznost’ a vedenie
spoloc¢nosti ju poklada iba za teoreticka. Vsetky peiiazné zavézky a platby vznikajice v suvislosti
s juniornymi dlhopismi st podriadené zavézky ku platbam vznikajicim v stvislosti so seniornymi
dlhopismi.
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JUNIORNE DLHOPISY
K 31. decembru 2019
Nominalna Uttovnd Naklady Urokova Efektivna
v tis. EUR hodnota hodnota spojené Splatnost’ sadzba (%) urokova
dlhopisu s emisiou a drok *) sadzba (%)
I tranza 26 800 27785 0 28.06.2022 10,00 % 9,50 %
Celkom 26 800 27785 0 - - -

Informacie o realnej hodnote vydanych dlhopisov

Nasledujuca tabul’ka uvadza realnu hodnotu troCenych nastrojov vykazovanych v amortizovanej
obstaravacej cene:

v tis EUR K 31. decembru 2020
Uétovna hodnota Realna hodnota
Seniorné dlhopisy 40 550 39 400
Juniorné dlhopisy 30432 30573
Celkom 70 982 69 973

Vsetky trocené finan¢né nastroje vedené v amortizovanej hodnote su zaradené do urovne 3
hierarchie realnej hodnoty (viac podrobnosti o ocefiovacich metddach vid’ bod 2 (c) i. — Neistoty
v predpokladoch a odhadoch), s vynimkou seniornych dlhopisov, ktoré st zaradené do tirovne 2.

9. Dan z prijmu

Spolocnost’ vykazuje k 31. decembru 2020 splatnti dant z prijmu vo vyske 43 tis. EUR. Dafova
sadzba v Slovenskej republike je 21 %. Spolo¢nost’ vycislila odlozenu dafiovii pohl'adavku vo
vyske 171 tis. EUR. Dovodom vzniku odlozenej danovej pohl'adavky je predovsetkym rozdiel
medzi Gro¢enim efektivnou urokovou sadzbou v uctovnictve a nominalnou tirokovou sadzbou pre
danové ucely. Podrobnejsiu analyzu uvadza tabul’ka nizsie:

K 31. decembru 2020 Zaklad odloZenej Sadzba OdloZens daii
v tis. EUR dane dane dloZena dan
Titul
Rozdiel v brutto uctovnej a danovej hodnote obstaranych
dlhopisov 94 21% 20
Néklady buducich obdobi 0 21% 0
Rozdiel v tctovnej a dafiovej hodnote emitovanych dlhopisov 719 21% 151
Strata bezného obdobia dafiovo uplatnite'nd v bud. rokoch 0 21% 0
Celkom 813 21% 171
2020 2019
tis. EUR tis. EUR
Splatny danovy naklad (43) -
Odlozeny danovy (naklad)/vynos 39 132
Celkom “ 132
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Dariovy zaklad Daii 21 %
Odsuhlasenie efektivnej dane 31.12.2020 31.12.2020
tis. EUR tis. EUR
Uttovny zisk 9 2
Vplyv pripoditatePnych poloZiek:
Danové neuznatel'né naklady — OP k pohl'adavkam 303 64
Ostatné danovo neuznatel'né naklady 19 4
322 68
Vplyv odpocitatePnych poloZiek:
Polozky znizujuce vysledok hospodarenia (32) @)
(32) ()
Cisty vplyv pripo&itatePnych a odpotitatePnych poloZiek: 290 61
Zaklad dane 299 63
Dan splatna 63
Uplatnenie danovej straty (20
Dan z prijmu spolu 43
Efektivna sadzba dane 477,78%

10. Administrativne naklady

Prevadzkové naklady predstavuju naklady spojené s pripravou vydania dlhopisov, obsluhou
a administraciou dlhopisov, s vynimkou transakénych nakladov spojenych s emisiou (vid’ bod 8).

vtis. EUR 1.1.2020 — 31.12.2020 2.2.2019 - 31.12.2019
Audit, uctovnictvo, pravne sluzby 65 36
Ostatné 50 48
Celkom 115 84

Odmena Statutarnemu auditorovi za audit uctovnej zavierky k 31. decembru 2020 prestavovala
14 tis. EUR. Ostatné povolené neauditorské sluzby boli vo vyske 6 tis. EUR.

Ostatné naklady st spojené predovsetkym s poradenstvom suvisiacim s nakupenymi dlhopismi,
ktoré nepredstavuju zlozku irokového nakladu vykazovaného v ramci efektivnej tirokovej sadzby.
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11. Vynosy a naklady, zisk / (strata) z finan¢nych nastrojov

Vykazané vo vykaze ziskov a strat

v tis. EUR 1.1.2020 — 31.12.2020 2.2.2019 — 31.12.2019
Vynosové uroky a trzby z predaja CP 5079 1 844
Ostatné financ¢né naklady (105) (83)
Néakladové troky (4 546) (2 082)
Zmena stavu OP (303) (1119)
Celkom 125 (1 440)

Vynosové uroky sa vztahuju k nakupenym dlhopisom a nakladové uroky k emitovanym
dlhopisom. Dalej bola vytvorend opravna polozka k nakupenym dlhopisom projektovych
spolocnosti.

12. Postupy riadenia rizik a zverejiiovania informacii

V tejto Casti su popisané finanéné a prevadzkové rizika, ktorym je Spolo¢nost’ vystavena, a
sposoby, ktorymi tieto rizika riadi. NajdolezitejSimi financnymi rizikami su pre Spolocnost
uverové riziko a riziko likvidity.

(a) Uverové riziko

Uverové riziko je riziko finanénej straty, ktoré hrozi, pokial’ protistrana v transakcii s finanénym
nastrojom nesplni svoje zmluvné zavizky. Toto riziko vznika predovsetkym v oblasti dlhopisov.

Spolo¢nost’ poskytla financovanie prostrednictvom naktpenych dlhopisov s pevnou trokovou
sadzbou vydanych projektovymi spolo¢nostami. Spolo¢nost’ ziskala prostriedky tUpisom
seniornych a juniornych dlhopisov. Projektovym spolo¢nostiam nebol prideleny rating. Spolo¢nost’
ma vlastny systém pre posudzovanie kreditného rizika a pravidelne vyhodnocuje schopnost
dlznika splacat’.

Spolo¢nost’ prirad’uje dlhopisom pravdepodobnost’ zlyhania (PD) na zaklade simulacie hodnot
projektov, ktoré su podkladom finanénych nastrojov. Tieto simulacie zahfiiaji rad rizikovych
faktorov, ktoré st spojené s triedou aktiv kazdého projektu, krajinou pévodu a makroekonomickym
prostredim (napr. inflacia a urokové sadzby, spotové ceny energie, ceny nehnutel'nosti) a d’alsimi
rizikami Specifickymi pre jednotlivé projekty. Tieto faktory si odvodené z historickych udajov.
Faktory sa potom pouziju ako vstup pre simulaciu Monte-Carlo s cielom posudit’ hodnotu
budiiceho projektu, t. j. teda informacie zamerané na budlcnost su implicitne zahrnuté.
Potencialna strata pri zlyhani (LGD), pricom zlyhanie znamena scenar, v ktorom budtica hodnota
projektu nie je dostatocna na uplné splatenie prislusného dlhopisu vratane kumulovaného uroku.
Odvodzuje sa od miery strat pozorovanych na trhu za ucelom vypoctu ocakavanych tverovych
strat (ECL), ktoré st vykdzané v opravnych polozkach.

Na zaklade vyslednej PD su ratingové stupne priradené dlhopisom podla ratingovej stupnice
spolo¢nosti Standard & Poor's.

Pre rozdelenie do jednotlivych Etap (Stage) Spoloc¢nost’ sleduje nasledujiice indikatory:

Etapa 1 - Dlhopis vykazuje bud’ nizke uverové riziko (pravdepodobnost’ upadku nizsia alebo rovna
0,5 %), alebo dlhopis od poc¢iato¢ného uznania nezaznamenal vyrazné zvysenie tiverového rizika
(zmena je nizsia alebo rovna 5 %).

Etapa 2 — Kumulativna pravdepodobnost’ zlyhania dlhopisu po dobu jeho Zivotnosti sa zvysuje viac
ako 5% bodov, alebo doslo k vyznamne nepriaznivym zmenam v obchodnych, finan¢nych ¢i
ekonomickych podmienkach, v ktorych dlznik posobi, alebo sa o¢akava reStrukturalizacia alebo
prislo k vyznamnej nepriaznivej zmene prevadzkovych vysledkov dlznika, pripadne s zname
vCasné znamky problémov s peniaznymi tokmi (likviditou) dlZnika.

Etapa 3 — Spolo¢nost’ ma objektivne dokazy o tom, ze dlhopisy su znehodnotené. Spolo¢nost’
zaznamenala vyznamné financné komplikacie dlznika, zlyhanie alebo delikvenciu zo strany
dlznika.
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K stvahovému diu st vsetky nakupené dlhopisy zaradené do Etapy (Stage) 1 a 2, vid’ bod 6.

K 31. decembru 2020 Spolo¢nost’ nemala Ziadne financné aktiva po splatnosti.

Uverové riziko podl’a ratingového stupiia protistran

v tis EUR v tis EUR
K 31. K 31.
Aktiva decembru Aktiva decembru
2020 2019
Etapal Etapa2 Etapala2 Etapa 1
Neklasifikované* 903 Neklasifikované* 903
Finan¢né nastroje a iné
Finan¢né aktiva** 62317 Finan¢né aktiva** 66 955
BBB az AAA - BBB az AAA 29414
BB azB 21373 14 947 36 320 BB azB 37 541
Baz CCC 12076 13921 25997 Baz CCC -
D - - - D -
Brutto hodnota 33449 28 868 62317 Brutto hodnota 66 955
Opravné polozky (539) (883) (1422) Opravné polozky 1119
Netto hodnota 32910 27 985 60 895 Netto hodnota 65 836

*Pohladavky voci bankam a Ostatné pohladavky z prevadzkovych cinnosti nie su predmetom
priradovania interného ratingového stupna.

** Spolocnost nevyuziva svoje viastné ratingové stupne, dlhopisom vsak priradila proxy ratingy
zaloZené na vypocitanych PDs na zdklade porovnania verejne dostupnych informdcii o PDs

prisluchajucich dlhopisom s externym ratingom.

Uverové riziko podPla krajiny projektu a sektora 2020

Sektor

Krajina projektu Real Estate Renewable Energy Total

Spanielsko 14 947 - 14 947

Portugalsko 7 396 13 921 21317

Nemecko 13977 - 13977

Finsko - 12 076 12 076

Celkom 36 320 25997 62 317
Uverové riziko podPla krajiny projektu a sektora 2019

Sektor

Krajina projektu Real Estate Renewable Energy Total
Spanielsko 27 494 - 27 494
Portugalsko 6 509 13 296 19 805
Norsko - 9557 9557
Finsko - 8980 8 980
Celkom 34003 31833 65 836
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Postdenie pandémie SARS-CoV-2:

Pandémia doteraz nemala takmer ziadny vplyv na technicku a ekonomickt prevadzku existujucich
zavodov alebo projektov (brownfield projekty). Nie su personalne vel'mi narocné a daju sa zvycajne
zabezpecit' telefonickou alebo vzdialenou udrzbou. Nepretrzité sledovanie aktiv zabezpecuju
oddelenia spravy aktiv z Aquila Capital v Hamburgu - tu sa uplatituju plany kontinuity ¢innosti
(,BC*) skupiny Aquila, ktoré zabezpecuji nepretrzité spracovanie.

Projekty a aktiva, ktoré su stale vo faze vyvoja / vystavby projektu (projekty na ,,zelenej luke®),
mozu byt ovplyvnené aj zazenim dodavok komponentov, obmedzenou mobilitou zamestnancov
alebo prekazkami na strane tiradov. V tychto pripadoch je moznost’ priameho ovplyvnenia spravou
majetku obmedzena; pre tieto projekty sa prijali tieto opatrenia:

* neustale preskumanie vsetkych viditeI'nych dodavatel'skych ret'azcov a v pripade potreby prechod
na alternativne zdroje;

* presun miestnych aktivit do home office a zavedenie zmenovej prevadzky alebo ¢iasto¢nej timove;j
prace;

* kontrola miestnych dodavatel'ov nad ich planmi BC.

Vo vSeobecnosti teda pandémia nemala vyznamny dopad ani na oakavané uverové straty, ani na
realne hodnoty a ani na nacasovanie o¢akavanych penaznych tokov.

Riziko likvidity
Riziko likvidity je riziko, ze sa Spolo¢nost’ dostane do problémov s plnenim povinnosti spojenych

so svojimi Financnymi zavazkami, ktoré sa vyrovnavaju prostrednictvom penazi alebo inych
finan¢nych aktiv.

Spolo¢nost’ dba Standardne na to, aby mala dostatok hotovosti a aktiv s kratkodobou splatnostou k
okamzitému pouzitiu na krytie ocakavanych prevadzkovych nakladov na 90 dni, a to spolu so
splacanim finan¢nych zavazkov, nie vSak na krytie ndkladov z potencialnych dopadov extrémnych
situacii, ktoré sa nedaju primerane predvidat’, napriklad prirodnych katastrof.

Nizsie uvedena tabul’ka obsahuje prehl'ad financnych aktiv a zavézkov Spolocnosti v ¢leneni podl'a
splatnosti, konkrétne podl'a doby, ktora ostdva od stivahového diia do datumu zmluvnej splatnosti.
Pre pripady, ked’ existuje moznost’ skorsicho splatenia, voli Spolo¢nost’, ¢o najobozretnejsi spdsob
posudzovania. Z tohoto dévodu sa u zavizkov vSeobecne pocita so splacanim v najskér moznej
lehote a u aktiv sa pocita so splacanim v najneskorSej moznej lehote. Zavizky Spolocnosti
predstavuju z vicsej Casti emitované seniorné a juniorné dlhopisy. Podl'a emisnych podmienok
emitent ma pravo predc¢asného splatenia po 2 rokoch od datumu emisie, ide vSak o moznost, o
ktorej Spolocnost’ v stucasnej chvili neuvazuje. Preto je v pripade tychto dlhopisov uvazované s
penaznymi toky podla emisnych podmienok.

K 31. decembru 2020

Aktiva Uttovna Zmluvné Menej nez 3 mesiace aZ 1-5
hodnota penazné toky* 3 mesiace 1 rok rokov

Peniaze a pefiazné 8591 8591 8591 - -

ekvivalenty

Pohl'adavky

z obchodného styku 2 52 52 ) )

Dlhopisy 62 317 66 480 10513 21317 30 487

Celkom 70 960 75123 19 156 21317 30487
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Zavizky

Vydané dlhopisy
Zavazky z obchodného
styku a iné zavézky
Celkom

K 31. decembru 2019

Aktiva

Peniaze a penazné
ekvivalenty
Pohl'adavky

z obchodného styku
Dlhopisy

Celkom

Zavizky

Vydané dlhopisy
Zavazky z obchodného
styku a iné zavizky
Celkom

Uttovna Zmluvné Menej nez 3 mesiace az 1-5
hodnota penazné toky* 3 mesiace 1 rok rokov
70 982 77 890 - 1150 69 832
85 85 - 85 -

71 067 77 975 - 1235 69 832
Uttovna Zmluvné Menej nez 3 mesiace aZ 1-5
hodnota penazné toky* 3 mesiace 1 rok rokov
791 791 791 - -

51 51 51 - -

66 955 75711 0 16317 50638
67 797 76 553 842 16317 50638
68 136 79 940 - 951 67 185
39 39 . 39 -

68 175 79 979 - 990 67 185

* Zmluvné penazné toky bez zohladnenia diskontovania na istu sucasnu hodnotu a spolu s pripadnym virokom

Spolocnost’ bude investovat’ vol'né zdroje zo splacania dlhopisov postupne do d’alSich projektov.

Prevadzkové riziko

Prevadzkové riziko je riziko strat zo sprenevery, neopravnenej Cinnosti, chyb, zabudnutia,
neefektivnosti alebo so zlyhania systému. Riziko tohto typu vznika pri vSetkych ¢innostiach a hrozi

vSetkym podnikatel'skym subjektom. Prevadzkové riziko zahfiia i pravne riziko.

Primérnu zodpovednost’ za uplatiiovanie kontrolnych mechanizmov pre zvladanie prevadzkovych

rizik ma vedenie Spolo¢nosti. VSeobecne pokryvaji nasledujlice oblasti:

e poziadavky na porovnanie rozdielov a monitorovanie transakcii,

o identifikécia prevadzkovych rizik v rdmci kontrolného systému,

e ziskavanim prehl'adu o prevadzkovych rizikach si Spolocnost’ vytvara predpoklady ku
stanoveniu a nasmerovaniu postupov a opatreni, ktoré povedu k obmedzeniu
prevadzkovych rizik a k prijatiu rozhodnuti o:

- uznani jednotlivych existujucich rizik;

- zahajeniu procesov, ktoré povedi k obmedzeniu moznych dopadov; alebo

- Zizenie priestoru k rizikovym ¢innostiam alebo ich tplnému zastaveniu.

Spolo¢nost’ dina 10. marca 2020 zriadila vybor pre audit. Dozorna rada konala do 10. marca 2020

ako vybor pre audit.

Emitent sa v stucasnej dobe riadi a dodrzuje vSetky poziadavky na spravu a riadene spolo¢nosti,
ktoré stanovuju obecne zavazné pravne predpisy Slovenskej republiky, najmd Obchodny zakonnik.
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Analyza citlivosti

Analyza citlivosti uvadza zmenu redlnej hodnoty finanéného majetku alebo financného zavézku v
pripade paralelného posunu vynosovej krivky o 100 bazickych bodov. K suvahovému dnu by
zvysenie urokovych sadzieb o 100 bazickych bodov viedlo k zmene realnej hodnoty Finan¢nych
nastrojov a inych Finan¢nych aktiv, resp. Finan¢nych néstrojov a finanénych zavazkov o (536) tis.
EUR, resp. (1010) tis. EUR. Dalej, k suvahovému diiu by zniZenie urokovych sadzieb
0 100 bazickych bodov viedlo k zmene realnej hodnoty Finanénych nastrojov a inych Finan¢nych
aktiv, resp. Financnych nastrojov a finanénych zavédzkov o 548 tis. EUR, resp. 1 034 tis. EUR.
Vzhladom k tomu, Ze spolo¢nost’ vykazuje Financ¢né aktiva aj zavdzky v amortizovanej hodnote,
zmena redlnej hodnoty nema vplyv na vysledok hospodarenia Spolocnosti.

Spolo¢nost’ tiez posudzuje citlivost’ na zmenu kreditného rizika dlznika. Ak sa zmeni jeho bonita,
pravdepodobnost’ straty sa tiez zmeni. Ak sa pravdepodobnost’ zlyhania zvysi o 10%, ECL by sa
zvysila o 142 tis. EUR. Ak by sa pravdepodobnost’ zlyhania znizila o 10%, ECL by klesla
o 142 tis. EUR.

Spoloc¢nost’ tieZ vyhodnocuje rozdiely medzi ekonomickymi podmienkami pocas obdobia, za ktoré
sa zbieraju historické data, su¢asnymi podmienkami a o¢akavanymi ekonomickymi podmienkami
pocas predpokladanej doby pozicky.

Spriaznené osoby

Urcenie spriaznenych os6b

Vzt'ahy so spojenymi osobami zahfiaju vzt'ahy so spolo¢nostami v skupine a s nimi personalne
prepojenymi osobami, ako uvadza nasledujuca tabulka.

Prehlad otvorenych zostatkov so spriaznenymi osobami:
K 31. decembru 2020

v tis. EUR
Pohladavky a Prijaté
Spoloénosti ovladané koncovymi vlastnikmi  ostatné finanéné  finanéné
aktiva zaruky
Z titulu nakapenych dlhopisov 62317 - - -
Z titulu pohl'adavok z obchodného styku - - - -
Z titulu zavizkov z obchodného styku - - - -
Z titulu vydanych dlhopisov -
Celkom 62317 - - -

Poskytnuté ZavizKky a ostatné
prisPuby finanéné zavizky

Prehlad’ transakcii so spriaznenymi osobami za rok 2020:

Vtis. EUR

Spolo¢nosti ovladané koncovymi vlastnikmi Vynosy 2020 Naklady 2020
Z titulu naakumulovaného troku dlhopisov - 4546
Prevadzkové naklady - -
Néklady za poradenstvo suvisiace s investiciami - 30
Naklady na finanéné zaruku - -
Celkom - B

Vsetky transakcie boli realizované za podmienok obvyklych v obchodnom styku.
Transakcie s kPic¢ovymi ¢lenmi vedenia

Clenovia predstavenstva spolognosti neobdrzali Ziadne pefiazné &i nepeiiazné plnenie za obdobie od
1. januara do 31. decembra 2020.
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Nasledné udalosti

Investi¢na ¢innost’ po datume vykazovania:

Vo februari 2021 spolocnost’ investovala 8,4 mil. EUR do projektu Wind Spain I, portfolia
Spanielskych veternych elektrarni.

V aprili 2021 bol projekt Real Estate Germany I ukonéeny v plnom rozsahu. Kratko nato spolo¢nost’
investovala 4 mil. EUR do projektu Real Estate Italy I, talianskeho logistického projektu a 8,7 mil.
EUR do projektu Real Estate Spain I1I, Spanielskeho logistického projektu.
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